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1. OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Pliego es reqgular las condiciones que han de regir la contratacion del servicio
de mantenimiento preventivo, correctivo y obras de las instalaciones de riesgo en materia de
prevencion de Legionella en el Recinto y en el Palacio Municipal de IFEMA MADRID.

2. ALCANCE DEL SERVICIO

El presente contrato comprende el mantenimiento preventivo, correctivo y obras de las
instalaciones de riesgo en materia de prevencion de Legionella, segin normativa vigente (RD
487/2022 y RD 3/2023), en las instalaciones del centro objeto del contrato (Recinto y Palacio
Municipal de IFEMA MADRID).

El licitador se compromete a asumir las especificaciones establecidas en el presente documento,
en su integridad, incluyendo los protocolos de mantenimiento, al margen de sus futuras
actualizaciones.

A continuacién, se enumera el listado de equipos e instalaciones objeto del presente contrato,
a modo enunciativo que no exhaustivo, por lo que cualquier error o diferencia con los equipos e
instalaciones reales a mantener, no podra ser motivo de reclamacién alguna por parte del
adjudicatario:

RECINTO

o Central Termo-Frigorifica l:

Balsa comun de 285,6 m? de superficie, con una altura de agua de 1,3 m. Volumen aproximado
total del circuito, incluyendo el agua de tuberias y condensadores de maquinas: 500 m®.

o 7 Torres compuestas por ventiladores INMETUSA STORK 11 PFT 6, reductores,
acoplamientos y motores de impulsion.

210 boquillas de difusién de 3".

154 separadores de gotas tipo SI-200/240/13s.

1.232 bloques de relleno tipo RI-200/240/13s.

Revestimiento interior de la balsa mediante pintura al cloro-caucho con refuerzo de
fibra de vidrio.

O O O O

Esta torre cuenta con el siguiente equipamiento dosificador y de tratamiento fisico:

Un sistema dosificador automatico para el biocida de mantenimiento.
Una purga automatica regulada por la conductividad del agua de la torre.
Un sistema dosificador de acido para la regulacién del pH.
Sistemas CALCAT para evitar las incrustaciones y la corrosion.
Sistema de filtracion a base de arena de silice.

- Bomba de recirculacion

- 9toneladas de arena granulometria 0,7-1 mm.

- 3toneladas de arena granulometria 1-2 mm

o O O O O

o Central Termo-Frigorificall

3 Torres dobles, marca BALTIMORE, modelo S-3754-PM, CON BALSA COMUN con una
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capacidad total aproximada de 200 m®.
Esta torre cuenta con los siguientes dispositivos dosificadores y tratamiento fisico:

Un sistema dosificador automatico para el biocida de mantenimiento
Una purga automatica requlada por la conductividad del agua de la torre.
Un sistema dosificador de acido para la regulacion del pH.

Sistemas CALCAT para evitar las incrustacionesy la corrosion.

Sistema de filtracion tipo Redox de 8 depositos

o O O O O

o Central Termo-Frigorifica lll

o 2torres marca BALTIMORE, modelo 2 X S-3754 OM, potencia 4.603kw
o 1torre marca BALTIMORE, modelo 2 X S-3644, potencia 1.550kw
o Jequipos de filtracion de arena de silice

o Acumuladores de 7501 o0 mas: 2 unidades ( 1 acumulador de 7501 y 1 acumulador de 1.500! en la
zona de Restauracion)

o Grifosde ACS asociados a dichos acumuladores: 78 unidades

o Termos(calentamiento instantaneo): 78 unidades, de los cuales, 17 termos pertenecen a lazona
de Restauracion

o Puntos terminales de ACS: 658 puntos, de los cuales, 257 puntos pertenecen a la zona de
Restauracién

o Puntos terminales de AFS: 2.859 puntos, de los cuales, 395 puntos pertenecen a la zona de
Restauracién

o Aspersores de riego(agua recuperada): 1.111 divididos en 25 sectores

o Deposito aguariego recuperada(regenerada)(limpiezay desinfeccion)

o 1Depdsito de PCl de 1.000m3

IFEMA PALACIO MUNICIPAL

o Circuitos de Refrigeracion: 4 Torres Modelo APAREL VG 28

o Agua fria sanitaria(AFS): 2 aljibes de agua sanitaria de 150 m3 cada uno, con equipo de cloracion
automaticay bomba de recirculacién.
A dia de hoy, estos aljibes estan fuera de servicio, pero sera necesario valorar su mantenimiento
y puesta en marcha, por si fueranecesario durante la vigencia del contrato su puesta en servicio.

o Agua caliente sanitaria(ACS): 5 termos eléctricos (camerinos, vestuarios y cocinas)

o Aljibes de PCl: 2 aljibes de 150.000I cada uno

o Puntos terminales de AFS: 140 puntos, de los cuales, 10 puntos pertenecen a la zona de
Restauracion de la Planta Baja

Quedan incluidos dentro del alcance del contrato:

e Los costes de herramientas y equipos de medidas necesarios para realizar las tareas de
mantenimiento.

e Larevisiény actualizacion del inventario del edificio y los protocolos de mantenimiento,
asi como de cualquier nueva normativa que sea de aplicacion. (Se incluira en el informe
ceroindicado en el apartado 5.1.1del presente Pliego Técnico).

Pag. 4 de 26
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LEGIONELLA EN RECINTO Y EN IPM
Exp. 23/174 - 4000004651-4652




IFEMA
MADRID

3. DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS

Sera realizado sobre todas las instalaciones de IFEMA MADRID objeto de control y prevencién de
legionella seqgun RD 487/2022, RD 3/2023 y otras normas de obligado cumplimiento que estén en
vigor, y las que se pudieran promulgar durante el periodo de vigencia del contrato. Las actuaciones
a realizar seran las descritas en la normativa vigente, por lo que el adjudicatario dispondra de la
acreditacion que corresponda en cada caso.

Cambio de legislacion.

Sidurante el periodo de vigencia del contrato, se produjera un cambio en la legislacién aplicable que
obligara a la modificacion total o parcial de alguna de las instalaciones existentes, el adjudicatario
estara obligado a proponer por escrito a IFEMA MADRID en el plazo de 15 dias, las modificaciones
necesarias para adecuar las mismas a lo ordenado en la disposicion dentro de los plazos previstos
enla misma.

El adjudicatario cumplimentara los libros de mantenimiento oficiales, exigidos por las distintas
normativas en vigor para las instalaciones que lo necesiten, tomando para si las responsabilidades
que se derive del articulado de la misma.

3.1. MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Se considera mantenimiento preventivo al conjunto de operaciones de mantenimiento que se
repiten de manera periédica conforme a un plan establecido, y que tienen como objetivo mantener
en buen estado de conservacion y funcionamiento todos los elementos del edificio, minimizando
paros imprevistos por averias y permitiendo que los elementos que integran el edificio cumplan su
vida util prevista.

Para el desarrollo de las operaciones de mantenimiento preventivo, el adjudicatario debera teneren
cuenta los siguientes requerimientos.

o Quedan incluidos dentro del alcance del contrato, las herramientas y equipos de medidas
necesarios para realizar las operaciones de mantenimiento.

o Queda incluido dentro del alcance del contrato la mano de obra de cualquier correctivo
derivado del mantenimiento preventivo, actuando conforme lo indicado en el apartado “3.2.
Mantenimiento Correctivo” del Pliego Técnico.

o Laempresa adjudicataria tiene la obligacién de aseqgurar la ejecucién de los protocolos de
mantenimiento con el personal de mantenimiento cualificado, tal como se indica en el Anexo
| del RD 487/2022.

o El adjudicatario gestionara toda la documentacion generada en los mantenimientos
realizados (preventivos, correctivos, etc.) transmitiendo dicha informacion a IFEMA MADRID,
segun lo indicado en la normativa vigente.

o Larevisiony actualizacion del inventario del edificio y los protocolos de mantenimiento, asi
como de cualquier nueva normativa que sea de aplicacion.

o Eladjudicatario comenzara todas las actividades de Mantenimiento Preventivo y Correctivo,
desde el primer dia de vigencia del Contrato.

o Las tareas de mantenimiento se realizaran sin perturbar el normal funcionamiento de la
actividad en el edificio.

Pag. 5 de 26
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LEGIONELLA EN RECINTO Y EN IPM
Exp. 23/174 - 4000004651-4652




IFEMA
MADRID

En los primeros 30 dias, desde el inicio del contrato, la empresa adjudicataria debera entregar un
plan anual de mantenimiento preventivo, asegurando el cumplimiento de la normativa vigente y lo
incluird en el informe cero (apartado 5.1.1 del presente Pliego Técnico). En caso de retraso en la
entrega del mismo o de su cumplimiento a lo largo del ano, se aplicaran las penalidades indicadas
en el apartado 8 del Pliego Técnico.

3.2. MANTENIMIENTO CORRECTIVO

El mantenimiento correctivo comprende todas las operaciones de mantenimiento no previstas,
motivadas por averias, mal funcionamiento, etc., de los equipos objeto de este contrato, asi como
por la obtencién en las diferentes analiticas y muestras a realizar, de valores anémalos a los
indicados en la normativa vigente, las cuales, por su naturaleza, no pueden planificarse, pero se
deben efectuar, previa aprobacién por parte de IFEMA MADRID.

Los correctivos podran ser detectados, tanto en el propio mantenimiento preventivo como por
parte de IFEMA MADRID, quien informara a la empresa adjudicataria para la resolucion de los
mismos.

Laresolucion del correctivo sera:

» en caso de necesitar la sustitucion de algun equipo/material, el proceso a sequir sera el
siguiente:

o Eladjudicatario tendrala obligacion de enviar presupuesto de resolucion de la
incidencia en un maximo de 24h desde la comunicacién del aviso, de lunes a
viernes, desde la deteccion de la anomalia (detectada bien en el propio
mantenimiento preventivo, mediante aviso via mail por parte de MADRID o
mediante el servicio 24h). En caso de incumplimiento, se aplicaran las
penalidades indicadas en el apartado 8 del Pliego Técnico.

o Encasodeaceptacién del presupuesto por parte de IFEMA MADRID, el tiempo
maximo de resolucién sera de 3 dias laborales. En caso de incumplimiento, se
aplicaran las penalidades indicadas en el apartado 8 del Pliego Técnico.

IFEMA MADRID se reserva el derecho de adquirir este material, o bien através de laempresa
adjudicataria, o por medios propios, sin que esto pueda repercutir en la obligacion de
instalar estos materiales dentro de la jornada laboral.

» En caso de obtener valores anémalos a los indicados en la normativa vigente, el
adjudicatario debera informar via mail a IFEMA MADRID en el momento de su deteccion y se
sequira el protocolo de actuacion ante incidencias, presentado en su oferta. En caso de
incumplimiento en alguno de los puntosindicados en el protocolo o por no informar via mail
a IFEMA MADRID, se aplicaran las penalidades indicadas en el apartado 8 del Pliego
Técnico.

Se excluyen del concepto de correctivo, aquellos debidos a negligencias, errores o ausencia de
mantenimiento por parte de la empresa adjudicataria. El coste integro de estas reparaciones
correra a cargo de la empresa adjudicataria.
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3.2.1. PARTIDA DE REPARACIONES

Se contara con un presupuesto maximo de 8.000€ anuales (5.000€ para el Recinto y 3.000€ para
el Palacio Municipal de IFEMA MADRID) durante la vigencia del contrato, para reparaciones a
demanda de IFEMA MADRID, sin obligacion de agotar esta partida.

Esta partida forma parte del presupuesto de licitacion y no admite baja. Como consecuencia el
importe final sera el resultado de la demanda de trabajos llevados a cabo previa aprobacion de la
Direccion Técnica de IFEMA MADRID.

Las reparaciones realizadas a peticion de IFEMA MADRID en cualquier elemento dispondréan de una
garantia minima de un afo para la mano de obra.

3.3 OBRAS POR CAMBIOS DE NORMATIVA 0 MODIFICACIONES EN LA INSTALACION

Las obras no previstas motivadas por cambios normativos o modificaciones a realizar en las
instalaciones tanto de recinto como en el Palacio Municipal, en caso de ocurrencia, IFEMA MADRID
solicitara presupuesto al adjudicatario y este enviara su oferta via correo electrénico.

IFEMA MADRID se reserva el derecho de ejecutar las obras que pudieran surgir, o bien a través de la
empresa adjudicataria, o por medios propios.

3.3.1. PARTIDA DE OBRAS POR CAMBIOS DE NORMATIVA O MODIFICACIONES EN LA INSTALACION

Se contara con un presupuesto maximo de 13.000€ anuales (8.000€ para el Recinto y 5.000€ para
el Palacio Municipal de IFEMA MADRID) durante la vigencia del contrato, para obras a demanda de
IFEMA MADRID, sin obligacion de agotar esta partida.

Esta partida forma parte del presupuesto de licitacion y no admite baja. Como consecuencia el
importe final sera el resultado de la demanda de trabajos llevados a cabo previa aprobacion de la
Direccion Técnica de IFEMA MADRID.

La solicitud de obras se realizard como se detalla a continuacion:

» |IFEMA enviara al responsable del contrato de la empresa adjudicataria un correo
electrénico solicitando la valoracion de la obra.

o El adjudicatario tendra la obligacion de enviar el presupuesto solicitado por
IFEMA MADRID en un maximo de 10 dias laborables desde la recepcién de la
solicitud via mail por parte de IFEMA MADRID especificando a parte del
importe economico su plazo de ejecucion. En caso de incumplimiento, se
aplicaran las penalidades indicadas en el apartado 8 del Pliego Técnico.

o En caso de aceptacién del presupuesto por parte de IFEMA MADRID, si se
incumple de su plazo de ejecucién, se aplicaran las penalidades indicadas en
el apartado 8 del Pliego Técnico.

Las obras realizadas a peticion de IFEMA MADRID, durante la vigencia del contrato, dispondran de
una garantia minima de un aiio parala mano de obra.
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3.5. MANTENIMIENTO CONDUCTIVO

La empresa adjudicataria deberarealizar las operaciones de mantenimiento conductivo necesarias
segun la legislacion vigente. Como minimo, realizara las siguientes tareas: medicion diaria de nivel
de cloro o biocida, medicion de pH, T2, CI2 y medicién semanal de la turbidez.

4, ESTRUCTURA DE LA GESTION DEL SERVICIO

Eneste apartado serecogen aspectosyrequerimientos organizativos asociados al desarrollo de los
trabajos objeto del presente pliego y que es preceptivo por la empresa adjudicataria.

4.1. MODELO DE GESTION DEL SERVICIO

4.1.1CRITERIOS GENERALES

Enlarealizacion de los trabajos previstos dentro del mantenimiento objeto del contrato, laEmpresa
Adjudicataria debera disponer de personal contratado, adecuado a su nivel de actividad, con la
formacion y acreditacion necesaria, conforme a lo establecido en la legislacion vigente. En
cualquier caso, la Empresa Adjudicataria no podra alegar como causa de retraso o imperfeccion de
la ejecucion de los trabajos, la insuficiencia de la plantilla necesaria para realizar los trabajos que
este Pliego obliga.

La empresa Adjudicataria esta obligada al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral, de Seqguridad Social y de Prevencion de Riesgos Laborales.

4.1.2 MEDIOS PERSONALES - PERFILES PROFESIONALES

La Empresa Adjudicataria, durante el periodo de vigencia del contrato, designara un(a) Responsable
técnico del Servicio, quien ejercera todas las funciones de control, supervision y gestién técnica de
los recursos propios.

Este representante contara con una formacion Grado / Master y con una experiencia demostrable
de, al menos, 8 anos en direccién de contratos de mantenimiento de tratamiento contra la
Legionelosis.

En cuanto al equipo de mantenimiento habitual, el perfil de los técnicos (al menos 3 técnicos) que
atiendan el servicio, seré el siguiente:

> Experiencia minima de cinco afios en trabajos de mantenimiento similares de tratamiento
contrala Legionelosis.

» Titulo que acredite el curso de mantenimiento de legionelosis, segun lo indicado en la
normativa vigente.

Pag. 8 de 26
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LEGIONELLA EN RECINTO Y EN IPM
Exp. 23/174 - 4000004651-4652




IFEMA
MADRID

4.2. PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

La Empresa Adjudicataria asume la coordinacion en materia de Sequridad y Salud y todas las
responsabilidades inherentes contempladas en la "Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo".

La empresa adjudicataria tiene la obligacion de adoptar las medidas de sequridad y salud en el
trabajo que sean obligatorias para prevenir de manera rigurosa los riesgos que puedan afectar ala
vida, integridad y salud de las personas trabajadoras.

Asimismo, debera acreditar el cumplimiento de las obligaciones siguientes, durante los primeros
treinta dias desde el inicio del contrato:

o La evaluacion de riesgos y planificacion de la actividad preventiva correspondiente a la
actividad contratada.

o Laformacion e informacion en materia preventiva a las personas adscritas a la ejecucion del
contrato.

o El justificante de la entrega de equipos de proteccién individual que, en su caso, sean
necesarios

En caso de retraso en la entrega de dicha documentacion, se aplicaran las penalidades indicadas
en el apartado 8 del Pliego Técnico.

Es condicion esencial de ejecucion, que la empresa adjudicataria designe una persona de contacto,
vinculada a la empresay con formacion especifica en la materia, para la supervision y control de la
aplicacién de las condiciones de seguridad v salud laboral exigibles, asi como para deteccién de las
posibles incidencias que surjan en este ambito.

5. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS A LA EJECUCION DEL SERVICIO
5.1. GESTION DE LA DOCUMENTACION TECNICA GENERADA

Todas las actuaciones relativas al objeto del presente Pliego Técnico tendran que quedar
documentadas mediante las correspondientes 6rdenes de trabajo e informes.

5.1.1 INFORME CERO O INICIAL

Durante los primeros 30 dias desde el inicio del contrato, el adjudicatario entregara un informe
cero/inicial del estado en que se reciben todos los equipos e instalaciones objeto del presente
contrato, sin coste para IFEMA MADRID, incluyendo como minimo la siguiente informacién:

Estado actual de las instalaciones.

Equipos que necesitan ser sustituidos.

Equipos en estado deficiente, aunque se encuentren en funcionamiento.
Averias existentes.

Defectos de las instalaciones.

Fichas de los productos propuestos para el tratamiento del agua.
Presupuesto de mejoras e inversiones.

Revision y actualizacién del inventario.

Revision y actualizacion de los protocolos/gamas de mantenimiento, asi como de cualquier
normativa que sea de aplicacion.

o Plan de mantenimiento anual: preventivo y conductivo.

O O O 0O 0O 0O o0 O o
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o Protocolo de actuacién ante incidencias (valores no aptos) de las analiticas, muestras, etc.
tomadas durante las revisiones, indicando operaciones, recursos humanos y técnicos y
plazos

o Prevision/calendario de las operaciones de mantenimiento técnico legal.

o Nombrey firma del técnico responsable de la actuacién.

o Cualquier otrainformacion de los equipos e instalaciones objeto de este contrato.

El informe incluira la evaluacién economica de las reparaciones y sustituciones necesarias para
subsanar las deficiencias encontradas e indicando aquellas consideras como criticas.

En caso de retraso en la entrega del Informe Inicial, se aplicaran las penalidades indicadas en el
apartado 8 del Pliego Técnico.

Toda la documentacion generada referente a los trabajos de mantenimiento programado, tendra
que estar al dia, correctamente archivada en la propia instalacién y a disposicion de IFEMA MADRID
o de sus representantes en el momento en que estos lo soliciten.

La Propiedad se reserva el derecho de solicitar ala Empresa Adjudicataria todos aquellos informes
técnicos y de gestion que crea oportunos para garantizar el correcto desarrollo del servicio objeto
del presente Pliego Técnico.

5.1.2 DOCUMENTACION DE MANTENIMIENTO (LIBRO DE MANTENIMIENTO)

La empresa adjudicataria debera dejar archivado en el libro de mantenimiento de la propia
instalacion, toda la documentacion generada en las diferentes actuaciones de mantenimiento
realizadas.

En el caso de resultados de analiticas y tomas de muestras, en el momento que el laboratorio
entregue los resultados, el adjudicatario lo debera adelantar via mail al personal de IFEMA MADRID
y, posteriormente, en la siguiente visita de mantenimiento, dejara una copia de esas actuaciones en
el libro de mantenimiento.

En caso de falta de documentacién obligatoria segun la normativa vigente en el Libro de
Mantenimiento, se penalizara con lo indicado en el apartado 8 del Pliego Técnico.

5.2. PRODUCTOS PARA EL TRATAMIENTO DE AGUA

Queda incluido dentro del alcance del presente contrato, el suministro de los productos
homologados necesarios para el tratamiento del agua (biocida no oxidante, anticorrosivo-
antiincrustante y cualquier otro producto necesario para el correcto tratamiento del agua, segun
normativa vigente y ficha de seguridad de cada producto utilizado, los cuales han tenido que ser
previamente validados por IFEMA MADRID.

En caso de cambio del producto, tendra que ser previamente validado por IFEMA MADRID. En caso
de realizar el cambio sin previo aviso o aceptacion, se aplicaran las penalidades indicadas en el
apartado 8 del Pliego Técnico.

El adjudicatario tendra la obligacion de planificar el suministro del producto para no dejar a la
instalacion sin dicho aporte. En caso de incumplimiento, se aplicaran las penalidades indicadas en
el apartado 8 del Pliego Técnico.
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5.4. LISTADO DE MAQUINAS Y HERRAMIENTAS

Se debe aportar y mantener en perfecto estado las herramientas, maquinaria, equipos y aparatos
homologados de medida, necesarios para el correcto desarrollo del objeto del presente Pliego
Técnico.

También se deben aportar los elementos de acceso como escaleras, aparatos de elevacion y todo
aquello que sea necesario para realizar las tareas de mantenimiento, asi como cualquier medio
auxiliar necesario para la prestacion de los distintos tipos de servicios objeto del presente Pliego
Tecnico.

Todos los equipos suministrados deberan cumplir la legislacion vigente. En el caso de que fueran
necesarias acreditaciones, carnets de manipulacion, seguros, revisiones, mantenimientos o
medios de seguridad, seran contemplados y asumidos por la empresa adjudicataria.

Se debera disponer de todo el equipamiento, herramientas y aparatos de medida, actualizados,
calibrados y asignados al servicio. Este punto se debera acreditar con el certificado de calibracion
correspondiente.

La Empresa Licitadora debera presentar un listado con los equipos y herramientas a aportar para el
correcto cumplimiento del Plan de Mantenimiento y Explotacion.

5.5. MEDIOS DE COMUNICACION

Se debe disponer de los medios de comunicacién eficaces para las comunicaciones entre el
personal del servicio de mantenimientoy el personal responsable de IFEMA MADRID.
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6. PLAZOS DE EJECUCION

TIPO DE SERVICIO PLAZO DE EJECUCION APARTADO DEL PLIEGO TECNICO
= Documentacién de PRL A los 30 dias del inicio del Contrato, el adjudicatario Apartado "4.2. Prevencion de Riesgos
2 |(Apdo. 4.2 del Pliego Técnico)  |entregara toda la documentacion de PRL Laborales" del Pliego Técnico

. Se entregara un informe cero o inicial dentro de los 20 |Apartado 5.1.1. Informe cero o inicial del Pliego
Informe cero o inicial . . - -

4 primeros dias naturales del inicio del contrato Técnico
z
[ L, Se mantendra actualizada en todo momento, toda la
S |Documentacién de

documentacion de mantenimiento objeto de dicho
contrato (resultados de las recogidas de muestras,
analiticas, limpiezas y desinfecciones)

mantenimiento (Libro de
mantenimiento)

Apartado 5.1.2 del Pliego Técnico

Se entregara un plan anual de mantenimiento
preventivo en el informe cero. (plazo de ejecucion Apartado 3.1 del Pliego Técnico
Anual)

Plan anual de mantenimiento
preventivo

PLAN ANUAL DE
MANTENIMIENTO

g Se enviara presupuesto de reparacién en una jornada
E laboral desde que se detecte la incidencia
E Sustitucion de equipo/material Apartado 3.2 del Pliego Técnico
8 Desde la aceptacidn del presupuesto por parte de
E IFEMA MADRID, el tiempo de resolucién sera como
g maximo de 3 dias laborales
s
E Actuacion ante valores Se deberd informar via mail a IFEMA MADRID en el
E andmalos segin normativa  |momento de su deteccion. Plazo de ejecucién: cada Apartado 3.2 del Pliego Técnico
= vigente vez que ocurra valores anémalos
Se enviara presupuesto de la obra a realizar en un
- Solicitud de presupuesto maximo de 10 dias laborables desde la recepcién de la Apartado 3.3.1 del Pliego Técnico
g solcitud via mail por parte de IFEMA MADRID
8 Cumplimiento plazo de entrega |Se debera cumplir el plazo de ejecucion de la obra
del presupuesto de obras incluido en el presupuesto aceptado por IFEMA Apartado 3.3.1 del Pliego Técnico
aceptado MADRID.

El adjudicatario tendra la obligacion de planificar el
suministro del producto para no dejar a la instalacion
sin dicho aporte. Plazo de ejecucion: segun la

planificacion del adjudicatario.

Suministro de productos Apdo. 5.2 del Pliego Técnico

En caso de cambio del producto, tendra que ser
previamente validado por IFEMA MADRID. Plazo de
ejecucion: cada vez que ocurra cambio de producto

SUMINISTRO DE
PRODUCTOS

7. ASESORAMIENTO

Seincluye en el contrato el asesoramiento técnico a IFEMA MADRID en las siguientes materias:

e Seguridad de las instalacionesy adaptacion a la normativa vigente.

e Previsién de posibles problemas, averias o incidencias graves en las instalaciones.

e Informar y colaborar en la actualizacion del programa de mantenimiento a realizar,
indicando detalladamente los cambios y actualizaciones del inventario de los equipos a
mantener, asi como el tipo de mantenimiento y actividades a realizar en cada ocasion.
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e Propuestas de optimizacién para un mejor aprovechamiento y rendimiento econdémico de
las instalacionesy de su eficiencia de funcionamiento.

e Analisisy prevision de costes de reposicién de instalaciones y cuadros de amortizacion.

e Solicitud de permisosy licencias.

e Prestacion de apoyo técnico y presencial en aquellas inspecciones, auditorias
medioambientalesy auditorias técnicas que se realicen en los edificios objeto del contrato.

e (ualesquiera otras tareas de gestion técnica necesarias para el adecuado mantenimiento
del edificio

8. PENALIDADES

PENALIDADES
TIPO DE SERVICIO TIEMPO DE RESPUESTA

PENALIZACION

A los 30 dias del inicio del Contrato, el adjudicatario entregara

~  |Documentacién de PRL . o " Por cada dia natural de retraso en la entrega de dicha documentacién, se
= . o toda la documentacion de PRLindicada en el apartado "4.2. L .
(Apdo. 4.2 del Pliego Técnico) 9 . " X o penalizara con un importe de 150€.
Prevencion de Riesgos Laborales" del Pliego Técnico
Se entregard un informe cero o inicial dentro de los 20 primeros  |Cada dia natural de retraso en la entrega del informe inicial completo,
Informe cero o inicial dias naturales del inicio del contrato (Apdo. "5.1.1. Informe cero o |segun lo indicado en el apdo. 5.1.1 del Pliego Técnico, se penalizara con
E inicial " del Pliego Técnico) un importe de 300€.
o©
O |Documentacién de . . . . . . . "
5 mantenimiento (Libro de Se mantendra actualizada toda la documentacion de En caso de falta de documentacién obligatoria segun la normativa
- mantenimiento objeto de dicho contrato (resultados de las vigente en el Libro de Mantenimiento, se penalizara con un importe de

mantenimiento): Apdo. 5.1.2 del

. P recogidas de muestras, analiticas, limpiezas y desinfecciones, etc.) |350€.
Pliego Técnico)

Plan anual de mantenimiento Cada dia natural de incumplimiento en el plan anual de mantenimiento

N ) Se entregard un plan anual de mantenimiento preventivo en el o A o, )
preventivo (Apdo. 3.1 del Pliego | f preventivo indicado en el informe cero, se penalizard con un importe de
informe cero.

PLAN ANUAL DE
MANTENIMIENTO

Técnico) 400€.
Se enviard presupuesto de reparacién en una jornada laboral Cada dia laboral de retraso en el envio del presupuesto de reparacion, se
o desde que se detecte la incidencia penalizara con un importe de 250€.
% Sustitucion de equipo/material
& |(Apdo. 3.2 del Pliego Técnico) | pesde Ia aceptacion del presupuesto por parte de IFEMA i ) o y
4 . . . . . Cada dia laboral de retraso en el tiempo de resolucidn tras la aceptacion
o MADRID, el tiempo de resolucién serd como maximo de 3 dias N o, R
o por escrito del presupuesto, se penalizarad con un importe de 200€.
o laborales
=4
2
g
= » Se deberd informar via mail a IFEMA MADRID en el momento de  |En caso de no informar via mail en el momento de su deteccién, se
= Actuaci6n ante valores su deteccion. penalizara con un importe de 350€
5 anémalos seglin normativa
‘E‘ vigente (Apdo. 3.2 del Pliego
Técnico) Se entregard un protocolo de actuacién ante incidencias en el En caso de incumplimiento en alguno de los puntos del protocolo, se
informe cero. penalizard con un importe de 375€.
Solicitud de presupuesto Se enviara presupuesto de la obra a realizar en un maximo de 10 . . o,
X . L. . B . Cada dia laboral de retraso en el envio del presupuesto, se penalizard

(Apartado 3.3.1 del Pliego dias laborables desde la recepcion de la solcitud via mail por con un importe de 250€
* Técnico) parte de IFEMA MADRID P )
= "
8 Cumplimiento plazo de entrega

del presupuesto de obras Se debera cumplir el plazo de ejecucién de la obra incluido en el  |Cada dia laboral de retraso sobre el plazo establecido en el presupuesto

aceptado (Apartado 3.3.1 del presupuesto aceptado por IFEMA MADRID. aceptado, se penalizard con un importe de 250€.

Pliego Técnico)

El adjudicatario tendra la obligacion de planificar el suministro En caso de incumplimiento, se penalizard con un importe de 400€ por dia
del producto para no dejar a la instalacién sin dicho aporte. laboral sin suministro.
Suministro de productos (Apdo.

5.2 del Pliego Técnico) En caso de realizar el cambio sin previo aviso o aceptacién por parte de

En caso de cambio del producto, tendra que ser previamente o . . .
validado por IFEMA MADRID. IFE.MA MADRID,.s,e penalizard con un importe de 300€ por dia laboral sin
avisaro aceptaclon.

SUMINISTRO DE
PRODUCTOS

9. ASPECTOS DE CALIDAD Y MEDIOAMBIENTALES

e La empresa debe cumplir con toda la legislacién que le sea de aplicacion como
consecuencia de su actividad (proteccion de datos, medioambiente, seguridad industrial,
eficiencia energética, legislacion socio-laboral y de prevencién de riesgos, etc).
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e Laempresadebe de cumplir conlas“Normas ambientales, de energiay de sostenibilidad de
eventos” para personal de IFEMA MADRID y empresas colaboradoras.

e Laempresadebera utilizar pinturas en base agua.

e La empresa valorara la posibilidad de sustituir productos peligrosos que utilice en las
instalaciones de IFEMA MADRID por otros de menor peligrosidad.

e |La empresa tendra a disposicion las fichas de seguridad de los productos quimicos
almacenados en las instalaciones de IFEMA MADRID.

e |Laempresagestionaralos residuos peligrosos que genere como resultado de su actividad
(pilas, fluorescentes, baterias o acumuladores, aceite usado, neumaticos fuera de uso,
filtros usados, envases vacios, absorbentes contaminados, restos pinturas, etc) conforme
alo establecidoenlaley 22/2011y RD 180/2015.

e La empresa debera comprometerse a dejar las instalaciones limpias. Esta prohibido
abandonar residuos en las instalaciones, debiendo depositarlos donde corresponda.

e Laempresadeberacomprometerse a dejar las instalaciones en adecuadas condiciones de
seguridad y a disponer de maquinaria en caso necesario (ya sea en alquiler o de su
propiedad) que disponga de marcado CE y que esté adecuada al RD 1215/97.

e Priorizarala compra de equipos eficientes energéticamente hablando

e Gestion de residuos: la empresa mantenedora se hara cargo de la recogida, almacenado y
reciclado de los residuos generados en el recinto por las tareas de mantenimiento,
entregando los certificados pertinentes al responsable del contrato de IFEMA MADRID.

10. GAMAS DE MANTENIMIENTO

Como parte del protocolo de mantenimiento, el adjudicatario incluira como minimo, las actuaciones
indicadas en lanormativa vigente y en los Anexos Il y IV del Pliego Técnico.

11. RESPONSABLES DEL SERVICIO

El adjudicatario designard a una persona que actuara ante IFEMA MADRID como responsable e
interlocutor valido para cualquier cuestion relacionada con los servicios encomendados.

12. PERSONA DE CONTACTO

Les recordamos que, para cualquier consulta o aclaracion de caracter administrativo, técnico o
economico sobre este expediente, deben proceder conforme a lo previsto en los apartados 5.-
CONSULTAS y 6.- PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES. NOTIFICACIONES Y
COMUNICACIONES- del Anexo | Cuadro de Caracteristicas-.

Igualmente, les recordamos que, para aquellas cuestiones que puedan afectar a la operativa /
funcionalidad del portal de licitacion electronica de IFEMA MADRID, existe un area de soporte y
consulta alicitadores dentro de la web:

Preguntas frecuentes:
https://licitaciones2.ifema.es/html/preguntas-frecuentes
Manual de uso de la plataforma: https://licitaciones2.ifema.es/resources/Guia_Licitadores.pdf
Soporte y contacto con plataforma: https://pixelware.com/servicios-soporte-licitadores/
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El contacto telefonico con el encargado de la gestién del expediente perteneciente a la Direccién
de Compras y Logistica de IFEMA MADRID, que se cita a continuacion, se limitara a cuestiones
meramente informativas no vinculantes sobre el propio proceso de licitacion:

Indira Cedeno. TIfno.+34 91722 52 75

ANEXO | EQUIPOS EN RECINTO

1. EQUIPOS OBJETO DE CONTRATO
CIRCUITOS DE REFRIGERACION

CENTRAL TERMO-FRIGORIFICA |
Balsa comun de volumen aproximado total del circuito: 500 m3 (incluyendo el agua de
tuberias y condensadores de maquinas)
7 Torres compuestas por ventiladores INMETUSA STORK 11 PFT 6, reductores,
acoplamientos y motores de impulsion
210 boquillas de difusion de 3"
154 separadores de gotas tipo S1-200/240/13S
1.232 bloques de relleno tipo RI-200/240/13S

Revestimiento interior de la balsa, mediante pintura al cloro-caucho con refuerzo de fibra de
vidrio

Esta torre cuenta con el siguiente equipamiento dosificador y de tratamiento fisico

Un sistema dosificador automatico para el biocida de mantenimiento

Una purga automatica regulada por la conductividad del agua de la torre

Un sistema dosificador de acido para la regulacion del Ph

Sistemas CALCAT para evitar las incrustaciones y la corrosion
CENTRAL TERMO-FRIGORIFICA II
Balsa comun de volumen aproximado total de 200 m3
3 Torres dobles, marca BALTIMORE, modelo S-3754-PM
Esta torre cuenta con el siguiente equipamiento dosificador y de tratamiento fisico

Un sistema dosificador automatico para el biocida de mantenimiento

Una purga automatica regulada por la conductividad del agua de la torre

Un sistema dosificador de acido para la regulacion del Ph

Sistemas CALCAT para evitar las incrustaciones y la corrosion
CENTRAL TERMO-FRIGORIFICA il

2 Torres marca BALTIMORE, modelo 2 X S-3754 OM, potencia 4.603 kW

1 Torre marca BALTIMORE, modelo 2 X S-3644, potencia 1.550 kW

INSTALACIONES DE AGUA SANITARIA Y RIEGO

Acumuladores de 7501 0 mas con boca de hombre): 2 unidades (1ud. de 7501y 1ud. de 1,5001)
Grifos de Agua Caliente Sanitaria asociados a dichos acumuladores: 78 unidades

Termos (calentamiento instantaneo): 78 unidades

Puntos terminales de Agua Caliente Sanitaria: 658 unidades

Puntos terminales de Agua Fria Sanitaria: 2.859

Aspersores de riego (agua recuperada): 1.111 divididos en 25 sectores

Deposito agua riego regenerada: limpieza y desinfeccion

INSTALACIONES DE PCI
Deposito PCI
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ANEXO Il EQUIPOS EN PALACIO MUNICIPAL DE IFEMA MADRID
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1. EQUIPOS OBJETO DE CONTRATO
CIRCUITOS DE REFRIGERACION

TORRES DE REFRIGERACION

TORRES T1.1y T1.2
MODELO: APAREL VG 28
N° de unidades: 2 ( Circuito Comun )
Régimen de trabajo: Anuales
Volumen del circuito: 10 m3
TORRET1.3yT1.4
MODELO: APAREL VG 28
N° de unidades: 2 ( Circuito comun )
Régimen de trabajo: Anuales
Volumen del circuito: 10 m3
Potencia calorifica: 1.143.000 Kcal/h ( para los 2 grupos de torres )
Caudal ( 2 grupos de torres ): 228,600 m®/h
TORRES T 2
MODELO: APAREL VG 28
N° de unidades: 1
Régimen de trabajo: Anual
Potencia calorifica: 922.780 Kcal/h
Caudal: 184,555 m ®/h

AGUA FRIA SANITARIA

Aljibes de agua sanitaria (estan fuera de servicio, pero hay
que valorar el mantenimiento, por si es necesario una
puesta en marcha)

N° Unidades:2 (Intercomunicados por aspiracion)

Capacidad: 150 m® c.u
Tratamiento: Equipo de cloracién automatica con bomba de
recirculacion.

Red de agua fria sanitaria

Abastece a aseos y zona de vestuarios ubicados entre las plantas
12 a la 52 y Sotanos: 1°, 2°, 3°,4° y 6°

AGUA CALIENTE SANITARIA

Termos de ACS

N° Unidades: 5

Capacidad:

Red de agua caliente sanitaria

Abastece a camerinos s6tano 2 y cocinas planta 3?2

ALJIBES DE INCENDIOS

N° de Unidades:2 de 150.000 | c/u
Tratamiento: Bomba dosificadora para inyeccion de biocida
controlada por temporizador. Fuera de uso

ANEXO Il GAMAS DE MANTENIMIENTO RECINTO
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2. OPERACIONES A REALIZAR EN CADA UNO DE LOS SISTEMAS

DESCRIPCION

PERIODICIDAD

INSTALACIONES DE AGUA SANITARIA Y RIEGO

ASISTENCIA TECNICA DIARIA Y MENSUAL

Control diario de T2 en los Acumuladores

Control diario rotativo de los puntos terminales del ACS, de modo que al finalizar el afio, se hayan realizado todos los puntos

Control diario rotativo de los puntos terminales del sistema de Agua Fria Sanitaria, de modo que al finalizar el afo, se hayan realizado todos

los puntos

Control semanal de la turbidez

Control mensual de un punto terminal de la Red de riego de los parametros pH, T2y CI2

Notas:

i.- Estos trabajos deben ser realizados por personal adecuadamente formado, segun establece el RD 487/2022

ii.- El alcance de la propuesta incluird un servicio diario de lunes a viernes, no festivos

iii.- El servicio incluird todo el procedimiento documental para el cumplimiento del RD 487/2022, PPCL, Registros, etc.
iv.- Las medidas a realizar de control diario en el Agua Sanitaria serdn: pH, T2y CI2. Con cardcter semanal se mediard la turbidez

RETIRADA DE MUESTRAS

En todos los muestreos TRIMESTRALES programados se realizara Legionella, aerobiosy hierro

Control diario rotativo de los puntos terminales del ACS, de modo que al finalizar el afio, se hayan realizado todos los puntos

CONSUMIBLES

Suministro de biocidas no OXIDANTES e inscrito en el registro de biocidas como

. . L. INCLUIDO
desinfectante en torres de refrigeracion
Suministro de anticorrosivo-antiincrustante. La dosificacion de este producto se
llevard a cabo de manera proporcional al caudal de agua de alimentacién a las INCLUIDO
torres (vendra regulada por un contador emisor de impulsos)
REVISIONES DE LAS TORRES DE REFRIGERACION
Revision del estado de conservacion y limpieza de la balsa MENSUAL
Revision del estado de conservacion y limpieza del relleno SEMESTRAL
Revision del estado de conservacion y limpieza del separador de gotas ANUAL
OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
Revision de equipos de dosificacién de anti-corrosivo y biocida MENSUAL
Revision de los equipos de conductividad y calibracién si fuera necesaria MENSUAL
Revision de niveles de producto en los depésitos de alimentacion MENSUAL
Reposicién de producto Biocida y anticorrosivo en los depésitos de alimentacion MENSUAL

Recogida de muestras para andlisis fisico-quimico de los pardmetros minimos
exigidos por el R.D 487/2022 de prevencién de legionella en cada una de las
torres

MENSUAL/ por cada circuito de torres

Recogida de muestras para andlisis microbiol6gico de aerobios en laboratorio
acreditado por la ENAC en torres

TRIMESTRAL/ por cada circuito de torres

Recogida de muestras para andlisis microbiol6gico de legionella en laboratorio
acreditado por la ENAC en torres

MENSUAL/ por cada circuito de torres

Determinacion “in situ “ de la temperatura, pH, conductividad y residual de
biocida del agua de los sistemas de refrigeracién con torre

DIARIO

Entrega de partes de control de trabajo con la verificacién de equipos y
correcciones.

MENSUAL

Nota._ Las operaciones de mantenimiento y manipulacién de instalaciones de riesgo y de biocidas seran realizados por personal que

haya superado el Curso acreditado para la prevencion y control de Legionella

ANALITICAS

Analiticas de legionella, en cada una de los circuitos de refrigeracion, por

laboratorio acreditado por la ENAC MENSUAL
Determinacion del residual de biocida DIARIO
Determinacion “in situ “ de la conductividad del agua del circuito MENSUAL

Anélisis fisico-quimico del agua del circuito

MENSUAL/ por cada circuito de torres

Anélisis microbioldgico de aerobios totales del agua del circuito

TRIMESTRAL/ por cada circuito de torres

Nota. Ha de existir y se facilitara, la formacién, al personal de mantenimiento del Palacio,de un kit para la determinacién del biocida diario

en torres de refrigeracion.

SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LEGIONELLA EN RECINTO Y EN IPM
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LIBRO DE MANTENIMIENTO
Apertura del libro de mantenimiento ANUAL
Seguimiento del libro de mantenimiento MENSUAL
Emisién del certificado de limpieza y desinfeccién por la empresa que realiza los
trabajos e inscrita en el ROESB con numero de inscripcién en el registro oficial Minimo 2 veces al afio
de servicios y establecimiento biocidas
Elaboracion PPCL para cicuitos de refrigeracion con revisién continua del mismo ANUAL
ALJIBES DE AGUA FRIA SANITARIA Y RED DE AFS
CONSUMIBLES
Suministro de Hipoclorito sédico con registro R.S.| para uso en aguas sanitarias INCLUIDO
DESINFECCIONES
Limpieza y desinfeccién de los aljibes de AFS por vaciado de los mismosy
posterior limpieza de paredes y suelo con eliminaciéon de sedimentos ANUAL
depositados, segiin marca el anexo B.4 del RD 487/2022
Desinfeccion de la red de AFS por hipercloracion de puntos terminales y segin ANUAL
marca el anexo B.4 del RD 487/2022 de prevencion de legionella
Limpieza y desinfeccién de puntos terminales de AFS por desmontaje de
) X . ANUAL
elementos finales (filtros de grifos y alcachofas de ducha)
OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
Revision del sistema de cloracién automatica instalado sobre los aljibes de AFS
e . ) - ) . MENSUAL
por verificacion de los niveles de cloro y calibracion (si fuera necesaria ).
Suministro y sustitucién del filtro de sedimentos del equipo de cloracién MENSUAL
Reposicion de cloro en el depésito de alimentacién. MENSUAL
Verificacion de temperatura en aljibes de AFS MENSUAL
Verificacion de temperaturas de los puntos de AFS, de forma que en un afio se
" ) MENSUAL
hayan verificado todos los puntos terminales
Verificacion del estado de conservacion y limpieza de filtros de grifos y
alcachofas de ducha de AFS; de forma que en un afio se hayan verificado todos MENSUAL
los puntos terminales
ANALITICAS
Analiticas de legionella del AFS, en un nimero representativo de toda la
instalacion y realizado por laboratorio acreditado por la ENAC TRIMESTRAL
Anallt!ca de legionella en los aljibes de AFS y realizado por laboratorio TRIMESTRAL
acreditado por la ENAC
Analitica de aerobios en puntos representativos de la instalacion TRIMESTRAL
Analitica de hierro en un punto representativo de la instalacién TRIMESTRAL
Andlisis de potabilidad, pardmetros basicos ANUAL
LIBRO DE REGISTRO
Con certificados de desinfeccién y operaciones de mantenimiento ANUAL
Entrega del libro de mantenimiento ANUAL
Elaboracion PPCL para cicuito de agua sanitaria con revision continua del ANUAL
mismo
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ACUMULADORES DE ACS Y RED DE AGUA CALIENTE SANITARIA

DESINFECCIONES

Desinfeccién térmica de los termos de ACS seguin marca el anexo B.5 del RD

incendios segln anexo E.4 del RD 487/2022

4872022 TRIMESTRAL
Limpieza y desinfeccién de puntos terminales de ACS por desmontaje de
X i ; ANUAL

elementos finales (filtros de grifos y alcachofas de ducha)
OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
Verificacion de temperaturas de los puntos de ACS, de forma que en un afio se

e . MENSUAL
hayan verificado todos los puntos terminales
Verificacion del estado de conservacion y limpieza de filtros de grifos y
alcachofas de ducha de ACS, de forma que en un afio se hayan verificado todos MENSUAL
l0s puntos terminales
ANALITICAS
lAnaImcg,s de Ieglpnella del ACS, en yn numgro representativo de toda la TRIMESTRAL
instalacién y realizado por laboratorio acreditado por la ENAC
Analitica de aerobios en puntos representativos de la instalacién TRIMESTRAL
Analitica de hierro en un punto representativo de la instalacion TRIMESTRAL
Andlisis de potabilidad, parametros béasicos ANUAL
LIBRO DE REGISTRO
Con certificados de desinfeccién y operaciones de mantenimiento ANUAL
Entrega del libro de mantenimiento ANUAL
ALJIBE DE CONTRAINCENDIOS
DESINFECCION
Desinfeccién por aditivacién anual de un biocida no oxidante de los aljibes de ANUAL

Aditivacion anual (se ha de aditivar producto tantas veces como sea necesario
porque se ha de detectar un residual de biocida) de un producto biocida no
oxidante

SEGUN NECESIDAD

ANALITICAS

Recogida de muestras y analisis de legionella por laboratorio acreditado por la
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ENAC ANUAL

Analisis de pH,temperatura y residual de biocida MENSUAL

CERTIFICADOS DE DESINFECCION

Emision del certificado de desinfeccion tras la realizacion del proceso ANUAL
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3. PARAMETROS A CONTROLAR

3.1 TORRES DE REFRIGERACION
PARAMETROS FISICO-QUIMICOS
pH

Conductividad

Salinidad, TSD

Turbidez

Temperatura

Hierro total

Residual de biocida

Ciclos de concentracion
PARAMETROS MICROBIOLOGICOS
Legionella

Aerobios totales a 22°C ( 6 362C)
3.2 AGUA CALIENTE Y FRIA SANITARIA
PARAMETROS MICROBIOLOGICOS
Legionella

Aerobios

PARAMETROS FISICO-QUIMICOS
Aljibes de AFS y puntos terminales
Cloro libre

pH

Temperatura

Hierro

Punto terminal de AFS. Potabilidad
Olor

Sabor

Turbidez

Color

Conductividad

pH

Amonio

Bacterias Coliformes

E.Coli

Cloro libre

Hierro

Temperatura

3.3 ALJIBE DE INCENDIOS
PARAMETROS MICROBIOLOGICOS
Legionella

PARAMETROS FISICO-QUIMICOS
pH, temperaturay residual de biocida
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ANEXO IV GAMAS DE MANTENIMIENTO PALACIO MUNICIPAL DE IFEMA MADRID

1. EQUIPOS OBJETO DE CONTRATO

CIRCUITOS DE REFRIGERACION

TORRES DE REFRIGERACION

N2 DE TORRES: 3 grupos de torres

TORRES T1.1y T1.2

MODELO: APAREL VG 28

Ne° de unidades: 2 ( Circuito Comun )

Régimen de trabajo: Anuales

Volumen del circuito: 10 ms

TORRET1.3yT14

MODELO: APAREL VG 28

N° de unidades: 2 ( Circuito comun )

Régimen de trabajo: Anuales

Volumen del circuito: 10 m3

Potencia calorifica: 1.143.000 Kcal/h ( para los 2 grupos
de torres )

Caudal ( 2 grupos de torres ): 228,600 m*/h

TORRES T 2

MODELO: APAREL VG 28

N° de unidades: 1

Régimen de trabajo: Anual

Potencia calorifica: 922.780 Kcal/h

Caudal: 184,555 m3/h

AGUA FRIiA SANITARIA

Aljibes de agua sanitaria

N° Unidades:2 (Intercomunicados por aspiracion)

Capacidad: 150 m® c.u

Tratamiento: Equipo de cloracién automatica con bomba
de recirculacion.

RED DE AGUA FRIA SANITARIA

Abastece a aseos y zona de vestuarios ubicados entre
las plantas 12 a la 52 y Sotanos: 1°, 2°, 3°,4° y 6°

AGUA CALIENTE SANITARIA

Termos de ACS

N° Unidades: 5

Capacidad:

RED DE AGUA CALIENTE SANITARIA

Abastece a camerinos sé6tano 2 y cocinas planta 32

ALJIBES DE INCENDIOS

N° de Unidades:2 de 150.000 | c/u

Tratamiento: Bomba dosificadora para inyeccion de
biocida controlada por temporizador. Fuera de uso
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2. OPERACIONES A REALIZAR EN CADA UNO

DE LOS SISTEMAS

DESCRIPCION

PERIODICIDAD

SISTEMAS DE REFRIGERACION CON TORRE

DESINFECCIONES

Limpieza y desinfecciéon de las torres de refrigeracién segln anexo
C.2 del R.D 487/2022 de prevencién de legionella

Minimo 2 al afio

Nota.-Seran asumidas por el proveedor, todas aquellas limpiezas y d

residual de biocida ), se haya producido un positivo de legionella. Ser
posteriores como consecuencia del positivo.

insuficiencia demostrada de producto biocida en el sistema de torres (ya sea por falta de producto en el deposito 6 por bajo

esinfecciones adicionales de las torres que por

an asumidas por el proveedor, todas aquellas analiticas

CONSUMIBLES

Suministro de biocida no OXIDANTE e inscrito en el registro de

alimentacion

biocidas como desinfectante en torres de refrigeracion INCLUIDO
Suministro de anticorrosivo-antiincrustante. La dosificaciéon de este
producto se llevara a cabo de manera proporcional al caudal de agua

. - . ) INCLUIDO
de alimentacion a las torres (vendra regulada por un contador emisor
de impulsos)
REVISIONES DE LAS TORRES DE REFRIGERACION
Revision del estado de conservacion y limpieza de la balsa MENSUAL
Revision del estado de conservacién y limpieza del relleno ANUAL
OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
Revision de equipos de dosificacion de anti-corrosivo y biocida MENSUAL
Rewsmq de los equipos de conductividad y calibracién si fuera MENSUAL
necesaria
Revision de niveles de producto en los depdésitos de alimentacion MENSUAL
Reposicidn de producto Biocida y anticorrosivo en los depdsitos de MENSUAL

Recogida de muestras para analisis fisico-quimico de los parametros
minimos exigidos por el R.D 487/2022 de prevencion de legionella en
cada una de las torres

MENSUAL/ por cada circuito de torres

Recogida de muestras para analisis microbiol6gico de aerobios en
laboratorio acreditado por la ENAC en torres

TRIMESTRAL/ por cada circuito de torres

Recogida de muestras para analisis microbiol6gico de legionella en
laboratorio acreditado por la ENAC en torres

MENSUAL/ por cada circuito de torres

Determinacion “in situ “ de la temperatura, pH, conductividad y
residual de biocida del agua de los sistemas de refrigeracién con torre

MENSUAL

Entrega de partes de control de trabajo con la verificacién de equipos
y correcciones.

MENSUAL

Nota._ Las operaciones de mantenimiento y manipulacién de ins
personal que haya superado el Curso acreditado para la prevencion

talaciones de riesgo y de biocidas seran realizados por
y control de Legionella

ANALITICAS

Analiticas de legionella, en cada una de los circuitos de refrigeracion,

. . MENSUAL
por laboratorio acreditado por la ENAC
Determinacion del residual de biocida MENSUAL
Determinacién “in situ “de la conductividad del agua del circuito MENSUAL

Andlisis fisico-quimico del agua del circuito

MENSUAL/ por cada circuito de torres

Analisis microbiol6gico de aerobios totales del agua del circuito

TRIMESTRAL/ por cada circuito de torres

biocida diario en torres de refrigeracion.

Nota. Ha de existir y se facilitara, la formacion, al personal de mantenimiento del Palacio,de un kit para la determinacién del
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LIBRO DE MANTENIMIENTO

Apertura del libro de mantenimiento ANUAL

Seguimiento del libro de mantenimiento MENSUAL

Emisién del certificado de limpieza y desinfeccién por la empresa que
realiza los trabajos e inscrita en el ROESB con numero de inscripcién Minimo 2 veces al afio
en el registro oficial de servicios y establecimiento biocidas

ALJIBES DE AGUA FRIA SANITARIA Y RED DE AFS

CONSUMIBLES

Suministro de Hipoclorito sédico con registro R.S.| para uso en aguas
sanitarias

DESINFECCIONES

INCLUIDO

Limpieza y desinfeccion de los aljibes de AFS por vaciado de los
mismos y posterior limpieza de paredes y suelo con eliminacién de ANUAL
sedimentos depositados, segiin marca el anexo B.4 del RD 487/2022

Desinfeccion de la red de AFS por hipercloracién de puntos terminales
y seguin marca el anexo B.4 del RD 487/2022 de prevencién de ANUAL
legionella

Limpieza y desinfeccion de puntos terminales de AFS por desmontaje

de elementos finales ( filtros de grifos y alcachofas de ducha ) ANUAL

OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

Revision del sistema de cloracién automatica instalado sobre los
aljibes de AFS por verificacion de los niveles de cloro y calibracion ( si MENSUAL
fuera necesaria ).

Suministro y sustitucion del filtro de sedimentos del equipo de

L MENSUAL
cloracion
Reposicion de cloro en el depésito de alimentacion. MENSUAL
Verificacion de temperatura en aljibes de AFS MENSUAL
Verificacion de temperaturas de los puntos de AFS, de forma que en
= . . MENSUAL
un afio se hayan verificado todos los puntos terminales
Verificacion del estado de conservacion y limpieza de filtros de grifos y
alcachofas de ducha de AFS; de forma que en un afio se hayan MENSUAL
verificado todos los puntos terminales
ANALITICAS
Analiticas de legionella del AFS, en un nimero representativo de toda
la instalacion y realizado por laboratorio acreditado por la ENAC TRIMESTRAL
Analitca de legionella en los aljibes de AFS y realizado por
. . TRIMESTRAL
laboratorio acreditado por la ENAC S
Analitica de aerobios en puntos representativos de la instalacion TRIMESTRAL
Analitica de hierro en un punto representativo de la instalacion TRIMESTRAL
Analisis de potabilidad, parametros basicos ANUAL
LIBRO DE REGISTRO
Con certificados de desinfeccién y operaciones de mantenimiento ANUAL
Entrega del libro de mantenimiento ANUAL
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ACUMULADORES DE ACS Y RED DE AGUA CALIENTE SANITARIA

DESINFECCIONES

Desinfeccién térmica de los termos de ACS segln marca el anexo B.5

aljibes de incendios seguin anexo E.4 del RD 487/2022

del RD 487/2022 ANUAL
Limpieza y desinfeccién de puntos terminales de ACS por desmontaje ANUAL
de elementos finales (filtros de grifos y alcachofas de ducha)
OPERACIONES DE MANTENIMIENTO
Verificacion de temperaturas de los puntos de ACS, de forma que en

~ . . MENSUAL
un afio se hayan verificado todos los puntos terminales
Verificacion del estado de conservacion y limpieza de filtros de grifos y
alcachofas de ducha de ACS, de forma que en un afio se hayan MENSUAL
verificado todos los puntos terminales
ANALITICAS
Analiticas de legionella del ACS, en un nimero representativo de toda
lainstalacion y realizado por laboratorio acreditado por la ENAC TRIMESTRAL
Analitica de aerobios en puntos representativos de la instalacién TRIMESTRAL
Analitica de hierro en un punto representativo de la instalacién TRIMESTRAL
Andlisis de potabilidad, parametros basicos ANUAL
LIBRO DE REGISTRO
Con certificados de desinfeccién y operaciones de mantenimiento ANUAL
Entrega del libro de mantenimiento ANUAL
ALJIBE DE CONTRAINCENDIOS
DESINFECCION
Desinfeccién por aditivacion anual de un biocida no oxidante de los ANUAL

Aditivacién anual (se ha de aditivar producto tantas veces como sea
necesario porque se ha de detectar un residual de biocida) de un
producto biocida no oxidante

SEGUN NECESIDAD

ANALITICAS

Recogida de muestras y analisis de legionella por laboratorio
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acreditado por la ENAC ANUAL

Analisis de pH,temperatura y residual de biocida MENSUAL

CERTIFICADOS DE DESINFECCION

Emisién del certificado de desinfeccién tras la realizacion del proceso ANUAL
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3. PARAMETROS A CONTROLAR

3.1 TORRES DE REFRIGERACION
PARAMETROS FISICO-QUIMICOS
pH

Conductividad

Salinidad, TSD

Turbidez

Temperatura

Hierro total

Residual de biocida

Ciclos de concentracion
PARAMETROS MICROBIOLOGICOS
Legionella

Aerobios totales a 222C ( 6 362C)
3.2 AGUA CALIENTE Y FRIA SANITARIA
PARAMETROS MICROBIOLOGICOS
Legionella

Aerobios

PARAMETROS FISICO-QUIMICOS
Aljibes de AFS y puntos terminales
Cloro libre

pH

Temperatura

Hierro

Punto terminal de AFS. Potabilidad
Olor

Sabor

Turbidez

Color

Conductividad

pH

Amonio

Bacterias Coliformes

E.Coli

Cloro libre

Hierro

Temperatura

3.3 ALJIBE DE INCENDIOS
PARAMETROS MICROBIOLOGICOS
Legionella

PARAMETROS FISICO-QUIMICOS

pH, temperaturay residual de biocida
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