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DATOS GENERALES
Identificacion de la edificacion.
La intervencion que se pretende realizar se localiza en las fachadas de la Central Térmica nimero

uno del Ferial de Madrid, en concreto, en las que estan formadas por muros de moldeados de vidrios,
situadas en la Ultima planta de la edificacion.

Este edificio estd situado en el extremo Suroeste de la parcela del Ferial-en las Zonas
complementarias de Servicio-, entre la Avenida del Partenoén, al Sur, y la calle Ribera del Sena,
frente al actual aparcamiento Sur del complejo.

Identificacion del autor del encargo.
Este proyecto ha sido encargado por Recintos Feriales Madrilefos-IFEMA MADRID.
Identificacion del autor del proyecto

Este proyecto lo realiza EL Arquitecto Superior, D. José Maria Arnanz Gomez, colegiado en el COAM
con el nimero 15.092.

Objetivo de la propuesta

La actuacion que se pretende realizar trata de renovar las partes danadas de la fachada de la central
térmica del Ferial de Madrid, que estan acabadas con moldeados de vidrio. Practicamente, todos los
cuarteles que componen dicha fachada se encuentran en muy mal estado debido a la rotura de la
mayoria de las piezas que los componen.

El alcance de la intervencion llega también a la reparacion y sustitucion de las hojas abatibles que
integran la parte superior de las fachadas de la central térmica, y del sistema de control de la
ventilacion de la sala de maquinas para evacuar todo el calor que se acumula en su interior y que,
hasta la fecha, ha afectado también al estado general de los paneles de vidrio moldeados.

Fecha de realizacion del proyecto

Este proyecto se redacta en septiembre de 2.025.



RECONOCIMIENTO DE LA EDIFICACION.

El edificio que alberga la Central Térmica 1 esta ubicado en la zona suroeste de la parcela de IFEMA
MADRID. Se construyé en el afio 1990 siendo obra de los arquitectos Jeréonimo Junquera y Estanislao
Pérez-Pita, disenando unas fachadas interiores de perimetro circular y construidas mediante bloques
de vidrio “PRIMALIT 24 X 24”, enmarcados dentro de bastidores metalicos de diferentes superficies,

segln el siguiente boceto:

(0L GALIAL

DATOS DE BASE: DOCUMENTACION.

1.- Documentacion grafica y escrita del proyecto original.

2.- Documentacion técnica proporcionada por el SICAV
3.- Documentacion técnica sobre la composicion y fabricacion de moldeados de vidrio, por D. Jesus

Arribas Gila, Ingeniero Jefe de fabricacion de Esperanza S. A (San Ildefonso)

4.- Se han producido reuniones y encuentros en el lugar con representantes de fabricantes e
instaladores de muros de moldeados de vidrio para asesorar sobre la eleccion del producto adecuado,

el sistema de colocacion mas apropiado y la gestion del mantenimiento.



5.- También se ha consultado con empresas especializadas en la instalacion de exutorios,

DESCRIPCION DE LA ZONA A REPARAR SEGUN LA MEMORIA DEL PROYECTO ORIGINAL

Segln se describe en la memoria del proyecto original, “La importancia y envergadura de estas
instalaciones centrales otorgan al edificio una manifiesta singularidad dentro del conjunto de los
Recintos que debe expresarse tanto en su interior como en su proyeccion hacia el exterior.

Es intencion de la propiedad que esta pieza ofrezca una imagen atractiva desde el exterior tanto a
corta distancia, desde las vias interiores, como a la larga distancia desde los accesos. Imagen
potente, apoyada, fundamentalmente, en sus especiales caracteristicas funcionales. En cuanto al
espacio interior, y con independencia de su perfecto funcionamiento, debe buscarse un dmbito
amplio que permita contemplar las instalaciones en su conjunto dado que es una de las piezas que
habitualmente se ensefian como muestra del nivel tecnologico de un Recinto Ferial.

Las condicionantes fundamentales estdn marcados por la Ordenacién General del Conjunto de los
Recintos y, en particular, por las alineaciones y alturas de las construcciones Complementarias de los
que forma parte.

Las alineaciones con fondos de 60 metros y longitud variable, una altura de cornisa principal de 7
metros y el respeto al trazado de una calle interior de servicio de 7,5 metros de ancho, son los
pardmetros sobre los cuales debe resolverse este edificio. (Pdgina 4 de la memoria del proyecto
original)

A estos condicionantes habrd que anadir su condicién de edificio terminal que acompaha a la fachada
principal hacia el Campo de las Naciones, lo que le confiere un cierto protagonismo junto a la puerta
Sur del recinto.

Entendemos que el edificio debe tener una gran accesibilidad, tanto para el montaje como para la
reparacion o reposicion de los equipos. Deberd, asimismo, ordenarse de forma que las conexiones
entre las distintas maquinarias sean simples y claras de trazado, contar con un sétano visitable
donde se concentren todos los conductos que distribuyan energia al recinto para ordenarse segun su
trazado definitivo y, por ultimo, dotarle de unos sistemas de ventilacion accesibles y fdciles de
graduar protegidos de las inclemencias meteoroldgicas por elementos arquitectonicos, cornisas,
aleros, etc, de forma que se eviten sistemas mecdnicos sofisticados, tanto por su construccion como
por su mantenimiento.

El primer requerimiento de las Salas de Mdquinas se centra en su accesibilidad. Las grandes calderas
de frio, calor o los generadores, reclaman un contacto directo con el exterior, tanto por s montaje
como por su mantenimiento, reparacion o reposicion.

Analizando en su conjunto, un orden radial, a modo de los depdsitos de mdquinas de ferrocarriles,
parece lo mas adecuado. Si ademds se tiene en cuenta la condicion de edificio como pieza final y
remate de un conjunto de 450 metros lineales, formalmente un remate curvo cumple sobradamente
las aspiraciones planteadas.

Se crea una gran pieza circular sobre cuyo perimetro se apoyan las mdquinas, mientras que en el
centro ubican los colectores y bombas a los que llegan radialmente los tubos desde las calderas.

El centro del circulo se desdobla, creando una franja longitudinal segun el eje este Oeste, bajo el
cual se ubica el gran canal subterrdneo que recorrerd, como ya hemos descrito anteriormente, los
conductos generales que alimentardn las dreas de exposicion.

Esta sala perimetral se cerrard con unas grandes puertas transparentes con vidrio de seguridad
dispuestas en dientes de sierra, que permitird desde el exterior contemplard la sala con todas las
mdquinas en funcionamiento, lo cual dada la proximidad al anillo exterior de circulacién le
convertird en un espectdculo publico muy atractivo.



Los desfases que se crean en el trazado de dientes de sierra sirven para alojar la puerta de
emergencia.

La altura elegida de 7,00 metros coincide con la coronacién de las cornisas de las edificaciones
complementarias, talleres, almacenes, etc.

Volumétricamente esta sala se formalizard mediante la creacion de dos planos horizontales, también
de planta circular, concéntricas, situadas a diferente altura de 7,00 metros y 14,00 metros,
respectivamente.

El primero, el de 7,00 metros, conforma la periferia del edificio. Estd formado por una losa de
hormigén armado perforada sistemdticamente para crear una ventilacion natural.

A continuacion, sobre este plano se ubican los elementos de ventilacion natural, formada por
LAMINAS LIGERAS SUPERPUESTAS DE ALUMINIO QUE CREAN UNA SUCESION DE RANURAS PARA
VENTILAR LAS SALAS, creando una gran cornisa brillante.

Sobre ella surgen las torres de los climatizadores a modo de gruesas chimeneas invertidas, simbolos
inequivocos de este tipo de instalaciones que al colocarse en la fachada Oeste se convertirdn en un
hito singular del perfil de los recintos.

Esta secuencia de cornisas superpuestas se completa con la aparicion de las chimeneas de las
calderas, implantadas aisladamente recurriendo para su ejecucion a un sistema de cables tensados.

El segundo plano, situado a 14 metros de altura, se formaliza como volumen cilindrico de doble
altura en el centro de la sala creando una gran linterna cerrada por un MURO DE HORMIGON
TRASLUCIDO que permite una iluminacién natural durante el dia a la parte interna del edificio y
por la noche se convierte en una gran linterna a modo de faro hacia el exterior.

En el centro de este gran vacio, a media altura, justo en la proyeccion de la calle interior, se sitian
las oficinas. Este emplazamiento permite contemplar desde una posicion privilegiada el conjunto de
la sala de mdquinas” (Octubre 1989)

En el apartado 1.1.1. “Cerramientos exteriores” del capitulo 1.1. Cerramientos exteriores, del punto
1 “Edificacion” de la Memoria constructiva del proyecto, se dice:

“1.1.1., Cerramientos traslucidos: Se realizardn mediante baldosas de pavés de vidrio de
dimensiones 24 x 24 con junta tradicional de hormigén y acabado en cemento blanco. El remate
perimetral se realizard mediante perfil normalizado en U, de dimensiones aptas para el perfecto
enrase entre dicho perfil y el grueso del cerramiento traslucido. Dada la altura a cubrir esta unidad
requiere cargaderos intermedios metdlicos cuyas caracteristicas responderdn a las especificaciones
indicadas en el indice de unidades”

En el apartado 1.1.3. de la Memoria constructiva del proyecto, “Cerramientos de lamas practicables”,
del anexo Il de la Memoria original del edificio, se dice los siguiente:

“Dada la necesidad de ventilaciéon que requieren los distintos locales ubicados dentro del edificio, se
construirdn cerramientos al exterior correspondientes a las cotas +11,70 y 14,40 metros,
respectivamente, mediante modulos de las tipo GRAVENT practicables y regulables consiguiendo de
esta forma disponer del grado de ventilacion deseado. Se prevé el accionamiento de dichas lamas
mediante control a distancia.

Los distintos mddulos practicables irdn acoplados a una estructura metdlica de sustentacion cuyas
especificaciones técnicas se contemplan en el correspondiente indice de unidades”

DESCRIPCION DE LA FACHADA ACTUAL.



La fachada a tratar, situada en la cota +15,00 del edificio, tiene una planta compuesta por tres
semicirculos de los que los orientados hacia el Este estan unidos por un plano recto, y los orientados
hacia el Sur, estan uno a continuacion del otro. Los extremos de los circulos primero y tercero
acometen contra fachadas ciegas planas.

s - =
o) S
o) o
4 | | \
o o)
e Q '3) [0}
L‘ C+15.00
f o)
| o8
o
Q

L

El cuarto de circulo orientado hacia el Norte y el Este esta compuesto por cuatro tramos de 3,65 m de
longitud; uno de 2,66 m de longitud y uno de 1,00 m.

El conexion entre dos de los cuartos de circulo del lado Este tiene dos tramos de 4,19 m de longitud a
cada lado de la puerta de salida al exterior, de 0,9 metros de largo, situada en el centro del frente
de fachada.

Y los dos cuartos de circulo que componen las fachadas Este, Sur y Oeste, tienen ocho tramos de 3,65
metros de longitud, uno de 2,66 m y otro de 2,63 m.

En alzado, la fachada esta dividida en dos alturas de la misma longitud de 2,94 metros.

De esta manera, el pafo mas grande tiene dos areas de 8,42 m2 (2 Ud), y dos de 2,54 m2 (2 Ud). El
gue mas se repite es de 10,14 m2 (28 Ud). Los demas tienen 11,70 m2 (2 Ud); 7,35 m2 (4Ud) y 2,92
m2 (2 Ud).

Basicamente la fachada es una trama realizada con perfiles metalicos HEB 100, en horizontal y
vertical, acompanados por dos UPN80 colocadas a cada lado para armar perimetralmente las
superficies construidas con moldeados de vidrio (pavés) que quedan entre ellos.

La parte plana de cada cuarto de circulo de la planta de las fachadas ejecutadas con moldeados de
vidrio hacen de cerramiento de ellos, definiendo los espacios interiores que contienen las
instalaciones de esta central térmica en la Gltima planta, a la cota de 15,00 metros del suelo.

La zona inferior de estas paredes se corresponde con la parte trasera de los pasillos que bordean
interiormente este espacio. Pero la superior, cuentan con cerramiento de lamas moviles que, en



teoria deberian servir para regular la temperatura y humedad de toda la sala de maquinas de la
central térmica.

Son lamas realizadas mediante lamas de aluminio solapadas, de tipo Gravent, tal y como han sido
descritas en la memoria del proyecto original. Actualmente no se mueve ninguna, y el 50 % de ellas se
ha desprendido, o han desaparecido. Por las zonas donde estan en mal estado el agua ha entrado
abundantemente y ha ocasionado graves deterioros en las superficies del hormigén que hay en el
interior. (Ver planos)

ESTADO PATOLOGICO ACTUAL.

Actualmente, la fachada de moldeados de vidrio se encuentra muy dafada. Las zonas mas afectadas
son las orientadas hacia el Sur y el Oeste, mejorando parcialmente en el Este, especialmente las
inferiores, ya que el cuerpo que rodea al cuerpo emergente de la planta con cota +14,00 es mas alto
y evita que el sol incida en la parte inferior de la fachada. La zona Norte, se encuentra en mejor
estado.

Fachada Oeste. (Cuarto de circulo Ill)

De las dos caras que tienen los moldeados, en las areas danadas la mayoria de las piezas han sufrido
roturas por la cara interior, quedando algunos moldeados completamente desintegrados al haberse
roto también la exterior. El proceso ha sido causado por la accion calorifica del soleamiento, que ha
sometido a las fachadas mas iluminadas a un proceso reologico de dilatacion térmica, natural por otra
parte. Al expansionarse el material, este queda constrefido por la estructura que envuelve los panos
que componen la fachada, que es muy rigida, y, la manera de que e material mantenga el proceso de
expansion es deformandose por la parte mas comprimida, que es la interior, debido a la forma curva
de la planta de la fachada. Si la expansion continla, aun cuando la cara interior ha sido destruida, la
exterior, por falta de resistencia, también termina rompiéndose para liberar la tension que acumula
por el empuje de las piezas que rodea a la mas presionada. Esto se produce empezando por las piezas
de moldeado de vidrio mas centradas en el pafo.



Fachada Sur. (Cuarto de circulo Il)
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Fachada Este. (Fachada recta entre los cuartos de circulo | y ll)



Fachada Norte. (Cuarto de circulo I)

Como el proceso reologico es constante en el tiempo, la tendencia es que el material se siga
deteriorando y sufriendo las tensiones que permanentemente padece, hasta que llegue a un punto en
el que el numero de piezas rotas sea tal que deje los huecos suficientes para liberar la tension que se
siga produciendo que, cada vez sera menor.

Actualmente no es posible pasear por las pasarelas perimetrales que hay junto a las paredes de pavés
porque la mayoria de las piezas estan a punto de caer y es muy peligroso acercarse a ellas sin las
debidas protecciones. El suelo esta lleno de restos de vidrios rotos.

Esta presion no solo la sufre el material vitrificado, sino también el mortero de hormigon armado que
rigidiza y sostiene en su plano a los moldeados.

En este caso se ha comprobado que el hormigon de los nervios es muy rico en cemento, es decir, es
muy rigido y, por tanto, se mantiene muy firme en la contencion de los esfuerzos generados por la
expansion del material debido a su calentamiento. Especialmente rigido es el cerco de hormigén que
esta junto al perimetro de cada pafo, y que se introduce en el seno de la UPN 80 que lo conforma.

SOLUCION ADOPTADA.

La propuesta que se ofrece para solucionar la destruccion progresiva de la fachada de moldeados de
vidrio consiste en la sustitucion del material que integran todos los cuarteles que forman la fachada
de esta planta de la Central Térmica.

En este caso, se plantea repetir la misma solucion existente, pero corrigiendo los errores que han
ocasionado la rotura de los vidrios. Para ello, se pretende utilizar unos moldeados de vidrio que
tengan las mismas dimensiones que los colocados: 240 x 240 x 80 mm. Habiendo consultado el
mercado existente de moldeados de vidrio, hay dos modelos que cumplen con las dimensiones



proyectadas, pero no tienen el mismo disefio que el instalado ya que éste cuenta con una cuadricula
grabada en su superficie, y los actuales solo presentan una alineacion de las dos, o ninguna. En este
caso, se elige la que tiene solo unas lineas paralelas marcadas en su superficie.

Modelo CLEAR 2424/8 Lineas Cruzadas 240 x 240 x 80 mm

Pero antes de cualquier levantamiento de un nuevo muro de moldeados de vidrio es necesario
demoler los existentes. Para ello, y tomando las medidas de seguridad precisas, se procedera a la
demolicion de cada cuartel de la fachada, empezando por los superiores, dejando completamente
despejados los cuarteles, sin ningln resto de vidrio o mortero de cemento perteneciente a los
nervios. Durante el proceso se deberan colocar unas mallas anticaidas de objetos y unas laminas
antipolvo para que nada llegue a las zonas de las maquinas de la planta baja.

También se procedera al desmontaje de todos los paneles de vidrio y aluminio originales, de la marca
Gravent, que integran el cerramiento movil de los exutorios, que estan incluidos en las tres fachadas
superiores, sobre el forjado de la cubierta general del edificio: Norte, la mas larga; la Oeste y la Sur,
ambas de las mismas dimensiones.

Seguidamente, se repasara toda la estructura comprobando el estado de las uniones entre las piezas
metalicas que la componen-HEB 100 y UPN 80- de manera que todas estén sanas después de la
demolicion.

A continuacion, se limpiara a fondo todas las superficies, las internas y las externas hasta no dejar
rastro de pintura antigua:

Se aplicara un chorro de arena en himedo, sistema Torbo para la limpieza y el decapado de la
pintura y restos de materiales adheridos hasta la completa eliminacion de los restos de oxido y
pintura. . No se admitira el sistema de chorreado en seco por la gran generacion de polvo y su
afeccion a las instalaciones interiores.

Después, se procedera al pasivado de la estructura metalica por medio de dos manos de una
imprimacion que proteja a la armadura de la humedad y el oxido. Es una imprimacion epoxi



bicomponente en base agua, rica en particulas de zinc e inhibidores de corrosion, formulada para la
proteccion activa de superficies metalicas frente a la oxidacion.

Ademas, para terminar de proteger la estructura, se propone aplicar un tratamiento consistente en
un revestimiento monocomponente de poliuretano transparente con acabado brillante, especialmente
disenado para proteger superficies exteriores frente a ataques quimicos y la abrasion.

Se debera comprobar si existe una toma de tierra de la armadura.

Como la pretension de esta intervencion es reproducir la imagen original de la edificacion, el proceso
que se narra a continuacion esta orientado a conservar las caracteristicas generales del muro original
siguiendo las recomendaciones que ofrece el CITAV:

Los tabiques no podran ser, en ninguna de sus dimensiones, superiores a 5 m, ni exceder 20 m2 de
superficie.

Los tabiques deberan ir independientes de la obra mediante una junta de dilatacion perimetral
elastica. En los laterales se recomienda colocar un material elastico y un cartén que lo separe del
mortero. Y en el borde inferior, de apoyo, se recomienda colocar una banda de neopreno
Unicamente.

La armadura no debera estar en contacto con el vidrio y estara totalmente cubierta por el hormigon.

Los nervios se rellenaran con mortero, que tendran 1 cm de ancho como minimo entre los moldeados,
y 3,5 cm de ancho el perimetral.

Los tabiques de hasta 4,00 metros de longitud llevaran dos varillas de acero AEH 400, 65 en cada
nervio horizontal, y una varilla de & 5 mm, en cada nervio vertical colocado a tresbolillo.

Los tabiques que tengan entre 4 y 5 metros de longitud llevaran dos varillas de acero AEH 400 © 5
mm, en cada nervio horizontal y una varilla de € 6 mm, en cada nervio vertical, colocada a
tresbolillo.

Se recomienda usar la siguiente dosificacion: 1 volumen de cemento tipo | o Il, categoria 35, y 3
volumenes de arena de rio lavada.

Entre el perfil metalico UPN 80 y el mortero de borde, se colocara un relleno elastico, con carton
elastico, y se sellara la junta que se produzca entre el mortero y el perfil, tanto por dentro como por
fuera.

Como el acabado de hormigon de la cara inferior del alero muestra signos de suciedad y
envejecimiento, se propone, en primer lugar, la limpieza de su superficie mediante la aplicacion de
un chorro de agua a presion y ofrecer un acabado final mas entonado con la intervencion aplicando
una veladura o pintura antioxidacion por toda la superficie sefalada, incluido el frente superior.

Y, en segundo lugar, la incorporacion de un babero de zinc para que actle como goteron, colocandolo
en la parte inferior del alero con el fin de impedir la escorrentia del agua de lluvia y los lavados
diferenciales.

En cuanto a la sustitucion de los actuales ventanales moviles para la ventilacion natural de la sala de
maquinas, parece necesario y conveniente separar el suelo de la cubierta del interior de la sala
mediante un murete que permita, ademas, elevar el apoyo de la carpinteria y poder subir la
impermeabilizacion de la cubierta por su cara exterior. De esta manera, se garantiza la estanqueidad
de la sala por la parte superior.

Sobre el murete, y bajo el forjado superior de hormigon, se colocara en multiplos de tres metros-con
placas cada tres metros- y agujeros para su fijacion en el techo, un bastidor metalico de tubo
metalico de 60 x 60 x 2 mm, con acabado galvanizado para albergar los aireadores que haran las



veces de exutorios. Entre estos perfiles y los bastidores de los aireadores se debera interponer una
banda aislante entre los dos materiales.

Una vez realizada esta construccion se podra proceder al montaje de los nuevos exutorios formados
por un conjunto de aireadores de lamas, de la marca Tecresa o equivalente, modelo MCR 10-
220.H20.AL.P1.E1.S0, cuyas dimensiones son las sefaladas en los planos, compuestos por un bastidor
construido en su totalidad en aluminio de alta resistencia a la corrosion y lamas de aluminio de doble
capa.

Estas lamas deberan abrirse y cerrarse segln las condiciones térmicas y de humedad que detecte un
sensor entalpico conectado a un sistema que accione los motores que abren y cierran los paneles.
Cada modulo de exutorio ira dotado de un accionamiento eléctrico, con un motor a 24 Vdc. De cada
modulo saldra un cable de conexion para conexionarlo a la centralita.

CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-HS1
3.4. Salubridad

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Codigo Técnico de la Edificacion.( BOE nim. 74,Martes 28 marzo 2006)

Articulo 13. Exigencias bdsicas de salubridad (HS) «Higiene, salud y

proteccion del medio ambiente».

1. El objetivo del requisito basico «Higiene, salud y proteccion del
medio ambiente~», tratado en adelante bajo el término salubridad,
consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de
utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi como el riesgo
de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio
ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran,
construiran, mantendran y utilizaran de tal forma que se cumplan
las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico «DB-HS Salubridad» especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de salubridad.

13.1 Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad: se limitara
el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el
interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del
agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del
terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su
penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin produccion de
danos.

HS1 Proteccion frente a la humedad

Terminologia (Apéndice A: Terminologia, CTE, DB-HS1)
Relacion no exhaustiva de términos necesarios para la comprension de las fichas HS1



Barrera contra el vapor: elemento que tiene una resistencia a la difusion de vapor mayor que 10
MN -s/g equivalente a 2,7 m?-h-Pa/mg.

Camara de aire ventilada: espacio de separacion en la seccion constructiva de una fachada o de
una cubierta que permite la difusion del vapor de agua a través de aberturas al exterior
dispuestas de forma que se garantiza la ventilacion cruzada.

Camara de bombeo: deposito o arqueta donde se acumula provisionalmente el agua drenada
antes de su bombeo y donde estan alojadas las bombas de achique, incluyendo la o las de
reserva.

Capa antipunzonamiento: capa separadora que se interpone entre dos capas sometidas a
presion cuya funcion es proteger a la menos resistente y evitar con ello su rotura.

Capa de proteccion: producto que se dispone sobre la capa de impermeabilizacion para
protegerla de las radiaciones ultravioletas y del impacto térmico directo del sol y ademas
favorece la escorrentia y la evacuacion del agua hacia los sumideros.

Capa separadora: capa que se intercala entre elementos del sistema de impermeabilizacion para
todas o algunas de las finalidades siguientes:

a) evitar la adherencia entre ellos;

b) proporcionar proteccion fisica o quimica a la membrana;

c) permitir los movimientos diferenciales entre los componentes de la cubierta;
d) actuar como capa antipunzonante;

e) actuar como capa filtrante;

f)  actuar como capa ignifuga.

Coeficiente de permeabilidad: parametro indicador del grado de permeabilidad de un suelo
medido por la velocidad de paso del agua a través de él. Se expresa en m/s o cm/s. Puede
determinarse directamente mediante ensayo en permeametro o mediante ensayo in situ, o
indirectamente a partir de la granulometria y la porosidad del terreno.

Elemento pasante: elemento que atraviesa un elemento constructivo. Se entienden como tales
las bajantes y las chimeneas que atraviesan las cubiertas.

Enjarje: cada uno de los dentellones que se forman en la interrupcion lateral de un muro para su
trabazon al proseguirlo.

Geotextil: tipo de lamina plastica que contiene un tejido de refuerzo y cuyas principales
funciones son filtrar, proteger quimicamente y desolidarizar capas en contacto.

Grado de impermeabilidad: nimero indicador de la resistencia al paso del agua caracteristica
de una soluciéon constructiva definido de tal manera que cuanto mayor sea la solicitacion de
humedad mayor debe ser el grado de impermeabilizacion de dicha solucion para alcanzar el
mismo resultado. La resistencia al paso del agua se gradua independientemente para las distintas
soluciones de cada elemento constructivo por lo que las graduaciones de los distintos elementos
no son equivalentes, por ejemplo, el grado 3 de un muro no tiene por qué equivaler al grado 3 de
una fachada.

Hoja principal: hoja de una fachada cuya funcion es la de soportar el resto de las hojas y
componentes de la fachada, asi como, en su caso desempenar la funcion estructural.

Hormigon de consistencia fluida: hormigdn que, ensayado en la mesa de sacudidas, presenta un
asentamiento comprendido entre el 70% y el 100%, que equivale aproximadamente a un asiento
superior a 20 cm en el cono de Abrams.

Hormigon de elevada compacidad: hormigén con un indice muy reducido de huecos en su
granulometria.



Hormigon hidrofugo: hormigon que, por contener sustancias de caracter quimico hidrofobo,
evita o disminuye sensiblemente la absorcion de agua.

Hormigoén de retraccion moderada: hormigon que sufre poca reduccion de volumen como
consecuencia del proceso fisico-quimico del fraguado, endurecimiento o desecacion.

Impermeabilizacion: procedimiento destinado a evitar el mojado o la absorcion de agua por un
material o elemento constructivo. Puede hacerse durante su fabricacion o mediante la posterior
aplicacion de un tratamiento.

Impermeabilizante: producto que evita el paso de agua a través de los materiales tratados con
él.

indice pluviométrico anual: para un afio dado, es el cociente entre la precipitacién media y la
precipitacion media anual de la serie.

Intradés: superficie interior del muro.

Mortero hidréfugo: mortero que, por contener sustancias de caracter quimico hidrofobo, evita o
disminuye sensiblemente la absorcion de agua.

Mortero hidréfugo de baja retraccion: mortero que relne las siguientes caracteristicas:

a) contiene sustancias de caracter quimico hidrofobo que evitan o disminuyen sensiblemente
la absorcion de agua;

b) experimenta poca reduccion de volumen como consecuencia del proceso fisico-quimico del
fraguado, endurecimiento o desecacion.

Muro parcialmente estanco: muro compuesto por una hoja exterior resistente, una camara de
aire y una hoja interior. El muro no se impermeabiliza, sino que se permite el paso del agua del
terreno hasta la camara donde se recoge y se evacua.

S1 Proteccion frente a la humedad
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Este dato se obtiene de la figura 2.4, apartado 2.3, exigencia basica

HS1, CTE

Para edificios de mas de 100 m de altura y para aquellos que estan proximos a un
desnivel muy pronunciado, el grado de exposicion al viento debe ser estudiada segun
lo dispuesto en el DB-SE-AE.

Este dato se obtiene de la figura 2.5, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

EOQ para terreno tipo I, 11, 11l
E1 para los demas casos, segun la clasificacién establecida en el DB-SE
- Terreno tipo |: Borde del mar o de un lago con una zona despejada de agua (en la
direccion del viento)de una extension minima de 5 km.
- Terreno tipo II: Terreno llano sin obstaculos de envergadura.
- Terreno tipo lll: Zona rural con algunos obstaculos aislados tales como arboles o
construcciones de pequefias dimensiones.
- Terreno tipo IV: Zona urbana,industrial o forestal.
- Terreno tipo V: Centros de grandes ciudades,con profusion de edificios en altura.
Este dato se obtiene de la tabla 2.6, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

Este dato se obtiene de la tabla 2.5, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

Este dato se obtiene de la tabla 2.7, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE una vez
obtenido el grado de impermeabilidad



MEMORIA URBANISTICA

El edificio se ajusta al Ambito de Ordenacion APE.21.10/M PARQUE FERIAL JUAN CARLOS |
(PE.21.322)

Madrid, octubre de 2025.
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NORMATIVA APLICABLE.
0) NORMAS DE CARACTER GENERAL
0.1) NORMAS DE CARACTER GENERAL

Ordenacioén de la edificacién
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 6-NOV-1999

MODIFICADA POR:

Articulo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social

LEY 24/2001, de 27 de diciembre, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 31-DIC-2001

Articulo 105 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social

LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 31-DIC-2002

Articulo 15 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para
su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio

LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009

Disposiciéon final tercera de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién,
regeneracion y renovacion urbanas

LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado

B.0O.E.: 27-JUN-2013

Disposicion final tercera de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones
LEY 9/2014, de 9 de mayo, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 10-MAY-2014

Correccion erratas: B.O.E. 17-MAY-2014

Disposicion final tercera de la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion,
supervision y solvencia de entidades aseguradoras y reaseguradoras

LEY 20/2015, de 14 de julio, de Jefatura del Estado

B.0O.E.: 15-JUL-2015

Codigo Técnico de la Edificacion

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 28-MAR-2006

Correccion de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008

DEROGADO EL APARTADO 5 DEL ARTICULO 2 POR:

Disposiciéon derogatoria unica de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién,
regeneracion y renovacion urbanas

LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 27-JUN-2013

MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo
Técnico de la Edificacion
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 23-0OCT-2007
Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007
MODIFICADO POR:
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Modificacion del Real Decreto 1371/2007, de 19-OCT
Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 18-0CT-2008

Modificacion de determinados documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion ,
aprobados por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007,
de 19 de octubre

Orden 984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 23-ABR-2009
Correccion de errores y erratas: B.O.E. 23-SEP-2009

Modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad

REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda
B.O.E.: 11-MAR-2010

Modificacion del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo

Disposicion final segunda, del Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de
Vivienda
B.O.E.: 22-ABR-2010

Sentencia por la que se declara la nulidad del articulo 2.7 del Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificaciéon, asi como la
definicion del parrafo segundo de uso administrativo y la definicion completa de uso
publica concurrencia, contenidas en el documento Sl del mencionado Cédigo

Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo,
B.O.E.: 30-JUL-2010

Disposicion final undécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas

LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado

B.0O.E.: 27-JUN-2013

ACTUALIZADO POR:
Actualizacion del Documento Basico DB-HE “Ahorro de Energia”
ORDEN FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento
B.O.E.: 12-SEP-2013
Correccion de errores: B.O.E. 8-NOV-2013

Procedimiento basico para la certificacion energética de los edificios
REAL DECRETO 235/2013, de 5 de abril, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-ABR-2013

Correccion de errores: B.O.E. 25-MAY-2013

1.4) HORMIGON

Instruccion de Hormigén Estructural "EHE”

REAL DECRETO 1247/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 22-AG0-2008

Correccion errores: 24-DIC-2008

MODIFICADO POR:

Sentencia por la que se declaran nulos los parrafos séptimo y octavo del articulo 81 y el
anejo 19

Sentencia de 27 de septiembre de 2012, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo,
B.O.E.: 1-NOV-2012
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2) PROTECCION

2.1) SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion
REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 25-0CT-1997

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los
equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-NOV-2004

Modificacion del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 29-MAY-2006

Disposicién final tercera del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se
desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontrataciéon en el
Sector de la Construccion

REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 25-AG0O-2007

Articulo 7 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para
su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio

LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009

Modificacion del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion

B.O.E.: 23-MAR-2010
DEROGADO EL ART.18 POR:

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 23-MAR-2010

Prevencion de Riesgos Laborales
LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 10-NOV-1995

DESARROLLADA POR:

Desarrollo del articulo 24 de la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales, en
materia de coordinacion de actividades empresariales
REAL DECRETO 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 31-ENE-2004
MODIFICADA POR:
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (Ley de Acompanamiento de los
presupuestos de 1999)
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LEY 50/1998, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 31-DIC-1998

Reforma del marco normativo de la Prevencion de Riesgos Laborales

LEY 54/2003, de 12 de diciembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 13-DIC-2003

Articulo 8 y Disposicion adicional tercera de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de
modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio

LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009

Reglamento de los Servicios de Prevencion
REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 31-ENE-1997

MODIFICADO POR:

Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevencion
REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 1-MAY-1998

Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 29-MAY-2006

Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 23-MAR-2010

Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 598/2015, de 3 de julio, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 04-JUL-2015

Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 899/2015, de 9 de octubre, del Ministerio de Empleo y Seguridad Social
B.O.E.: 1-MAY-1998

DEROGADA LA DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA POR:
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 23-MAR-2010

DESARROLLADO POR:

Desarrollo del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, en lo referido a la acreditacion de
entidades especializadas como servicios de prevencién, memoria de actividades
preventivas y autorizacion para realizar la actividad de auditoria del sistema de
prevencion de las empresas

ORDEN 2504/2010, de 20 de septiembre, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 28-SEP-2010
Correccion errores: 22-0CT-2010
Correccion errores: 18-NOV-2010
MODIFICADA POR:
Modificacion de la Orden 2504/2010, de 20 sept
ORDEN 2259/2015, de 22 de octubre
B.O.E.: 30-OCT-2015
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Senalizacion de seguridad en el trabajo
REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 485/1997
REAL DECRETO 598/2015, de 3 de julio, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 04-JUL-2015

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo
REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997

MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los
equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-NOV-2004

Manipulacion de cargas
REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 23-ABR-1997

Utilizacion de equipos de proteccion individual

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 12-JUN-1997

Correccion errores: 18-JUL-1997

Utilizacion de equipos de trabajo
REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.O.E.: 7-AG0O-1997

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los
equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-NOV-2004

Disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de
exposicion al amianto

REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 11-ABR-2006

Proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados
con la exposiciéon a campos electromagnéticos

REAL DECRETO 299/2016, de 22 de julio, del Ministerio de la Presidencia

B.O.E.: 29-JUL-2016

Regulacién de la subcontratacion

LEY 32/2006, de 18 de Octubre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 19-OCT-2006

DESARROLLADA POR:

Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratacion en el
Sector de la Construccion
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REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
B.0.E.: 25-AG0O-2007
Correccion de errores: 12-SEP-2007

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto

REAL DECRETO 327/2009, de 13 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion
B.O.E.: 14-MAR-2009

Modificacion del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion

B.O.E.: 23-MAR-2010
MODIFICADA POR:

Articulo 16 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificaciéon de diversas leyes para
su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio

LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 23-DIC-2009

3.2) MEDIO AMBIENTE

Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, de Presidencia de Gobierno
B.O.E.: 7-DIC-1961

Correccion errores: 7-MAR-1962

DEROGADOS el segundo parrafo del articulo 18 y el Anexo 2 por:

Proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo

REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia

B.0O.E.: 1-MAY-2001

DEROGADO por:

Calidad del aire y proteccion de la atmosfera

LEY 34/2007, de 15 de noviembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 16-NOV-2007

MODIFICADA POR:

Medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gasto Publico y
cancelacion de deudas con empresas autonomas contraidas por las entidades locales, de
fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion
administrativa. (Art. 33)

REAL DECRETO-LEY 8/2011, de 1 de julio, de Jefatura del Estado

B.O.E.: 7-JUL-2011
Correccion errores: B.O.E.: 13-JUL-2011

Instrucciones complementarias para la aplicacion del Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas

ORDEN de 15 de marzo de 1963, del Ministerio de la Gobernacion

B.O.E.: 2-ABR-1963

Regulacion de la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia
B.O.E.: 13-FEB-2008
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Evaluaciéon ambiental

LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 11-DIC-2013

ANEXOT1:

COMUNIDAD DE MADRID
0) NORMAS DE CARACTER GENERAL

Medidas para la calidad de la edificacion
LEY 2/1999, de 17 de marzo, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.C.M.: 29-MAR-1999

1) MEDIO AMBIENTE

Evaluacion ambiental

LEY 2/2002, de 19 de junio, de la Presidencia de la Comunidad de Madrid
B.O.E.: 24-JUL-2002

B.0.C.M. 1-JUL-2002

DEROGADA A EXCEPCION DEL TiTULO IV j‘EVALUACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES”,
LOS ARTICULOS 49, 50 Y 72, LA DISPOSICION ADICIONAL SEPTIMA Y EL ANEXO QUINTO,
POR:

Medidas fiscales y administrativas
LEY 4/2014, de 22 de diciembre de 2014
B.0.C.M.: 29-DIC-2014

Regulacion de la gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad
de Madrid

ORDEN 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid

B.0.C.M.: 7-AG0-2009

2 ) ANDAMIOS

Requisitos minimos exigibles para el montaje, uso, mantenimiento y conservacion de los
andamios tubulares utilizados en las obras de construccion

ORDEN 2988/1988, de 30 de junio, de la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad
de Madrid

B.O.C.M.: 14-JUL-1998
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CAPITULO PRELIMINAR

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO DE CONDICIONES

Articulo 1°.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del pliego de
Condiciones Particulares del Proyecto.

Ambos, conjuntamente con los otros documentos requeridos en el Articulo 22 de la Ley de Contratos
del Estado y Articulo 63 de Reglamento General para la Contratacion del Estado, forman el Proyecto
Arquitectonico, y tienen por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los niveles técnicos y
de la calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segin contrato y con
arreglo a la Legislacion aplicable a la Propiedad, al Contratista o constructor de la misma, sus
técnicos y encargados, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones
en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA

Articulo 2°.- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion en
cuanto al valor de sus especificaciones en caso de omision o aparente contradiccion.

1°. Las condiciones fijadas en el propio documento de Contrato.

2°. El Pliego de Condiciones Particulares.

3°. El presente Pliego General de Condiciones.

4°, El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuestos).

El presente proyecto se refiere a una obra de nueva construccion, siendo por tanto susceptible de
ser entregada al uso a que se destina una vez finalizada la misma.

La d6rdenes e instrucciones de la Direccion Facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como
interpretacion, complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la
cota prevalece sobre la medida a escala.



El proyecto es el conjunto de documentos mediante los cuales se definen y determinan las
exigencias técnicas de las obras contempladas en el articulo 2 de la Ley de la Edificacion. El
proyecto habra de justificar técnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las
especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos
técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos ellos la
necesaria coordinacion sin que se produzca una duplicidad en la documentacion ni en los honorarios
a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados.



CAPITULO I: CONDICIONES FACULTATIVAS

IEPIGRAFE 1°. DELIMITACION GENERAL DE LOS AGENTES DE LA EDIFICACION

De acuerdo a la Ley 38/99 de Ordenacion de la Edificacion los agentes que intervienen son los
siguientes con enumeracion de sus funciones:

Agentes de la edificacion
CONCEPTO.

Son agentes de la edificacion todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en el
proceso de la edificacion. Sus obligaciones vendran determinadas por lo dispuesto en esta Ley y
demas disposiciones que sean de aplicacion y por el contrato que origina su intervencion.

EL PROMOTOR.

. Sera considerado Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
1nd1v1dual o colectivamente decide, impulsa, programa y financia, con recursos proplos o0 ajenos, las
obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo
cualquier titulo.

2. Son obligaciones del promotor:

a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacion previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi
como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administra-tivas, asi como
suscribir el acta de recepcion de la obra.

d) Suscribir los seguros previstos en el articulo 19.

e) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o cualquier otro
documento exigible por las Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA.

1. El proyectista es el agente que, por encargo del promotor y con sujecion a la normativa
técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto.

Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros
técnicos, de forma coordinada con el autor de éste.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros
documentos técnicos segln lo previsto en el apartado 2 del articulo 4 de esta Ley, cada proyectista
asumira la titularidad de su proyecto.

2. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto,
arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segin corresponda, y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos
indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional
habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos
indicados en el grupo b) del apartado 1 del articulo 2, la titulacién académica y profesional
habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra



determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios comprendidos en
el grupo c) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional habilitante sera la de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesional, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

Idénticos criterios se seguiran respecto de los proyectos de obras a las que se refiere el
apartado 2.b) y 2.c), del articulo 2 de esta Ley.

En todo caso y para todos los grupos, en los aspectos concretos corres-pondientes a sus
especialidades y competencias especificas, y en particular respecto de los elementos
complementarios a que se refiere el apartado 3 del articulo 2, podran asimismo intervenir otros
técnicos titulados del ambito de la arquitectura o de la ingenieria, suscribiendo los trabajos por
ellos realizados y coordinados por el proyectista. Dichas intervenciones especializadas seran
preceptivas si asi lo establece la disposicion legal reguladora del sector de actividad de que se
trate.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido
en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.
c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR.

1. El constructor es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso
de ejecutar con medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con
sujecion al proyecto y al contrato.

2. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en
el proyecto.

b) Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las
condiciones exigibles para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion y técnica del constructor en la obra y
que por su titulacion o experiencia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las
caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Formalizar las sub-contrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de
los limites establecidos en el contrato.

f) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

g) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la
obra ejecutada.

h) Suscribir las garantias previstas en el articulo 19.

EL DIRECTOR DE OBRA.

1. El director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el
desarrollo de la obra en los aspectos técnicos., estéticos, urbanisticos y medioambientales, de
conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones
preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin
propuesto.

2. Podran dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinacion del
director de obra.

3. Son obligaciones del director de obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segin corresponda y cumplir las condiciones exigibles



para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de
obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

En el caso de la construccion de edificios para los usos indicados en el grupo a) del apartado
1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccion de las edificaciones
indicadas en el grupo b) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion habilitante, con caracter
general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccion de las edificaciones
indicadas en el grupo c) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion habilitante sera la de
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y
competencias especificas.

Idénticos criterios se seguira res-pecto de las obras a las que se refiere el apartado 2.b) del
articulo 2 de esta Ley.
Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.
Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de 6rdenes y
asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.
Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.
Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.
Las relacionadas en el articulo 1, en aquellos casos en los que el director de la obra y el director
de la ejecucion de la obra sea el mismo profesional, si fuera ésta la opcion elegida, de
conformidad con lo previsto en el apartado 2.a) del articulo 13.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA.

1. El director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la direccion

facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar
cualitativa y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado.

a)

b)

<)

d)

2. Son obligaciones del director de la ejecucion de la obra:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccion de edificios para los usos
indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, la titulacion académica y profesional
habilitante sera la de arquitecto técnico. Sera esta, asimismo, la titulaciéon habilitante para las
obras del grupo b) que fueran dirigidas por arquitectos.

En los demas casos la direccion de la ejecucion de la obra puede ser desempefada,
indistintamente, por profesionales con la titulacion de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico.

Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion de
ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de drdenes y asistencias las instrucciones precisas.



e)

f)

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra
ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

ARTICULO 14. LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION.

1. Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar

asistencia técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion
de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

2. Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion los capacitados

para prestar asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los
materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.

a)

b)

3. Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo
y, en todo caso, al director de la ejecucion de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar
adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente
acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con competencia en la materia.

EL ARQUITECTO DIRECTOR

Articulo 3°.- Corresponden al Arquitecto Director ademas de las funciones sefaladas anteriormente:

- Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

- Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver
las contingencias que se produzcan e impartir las ordenes complementarias que sean
precisas para conseguir la correcta solucion arquitectonica.

- Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la
direccion con funcion propia en aspectos parciales de su especialidad.

- Aprobar las certificaciones parciales de obra, la liquidacion final y asesorar al promotor en
el acto de la recepcion.

EL APAREJADOR O ARQUITECTO TECNICO

Articulo 4°.- Corresponden al Aparejador o Arquitecto Técnico ademas de las funciones sefaladas
anteriormente:

- Redactar el documento de estudios y analisis del Proyecto con arreglo a lo previsto en el
articulo 1°. 4. de las Tarifas de Honorarios aprobados por R.D. 314/1979, de 19 de enero.

- Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa técnica de
aplicacion el control de calidad y econémico de las obras.

- Redactar cuando sea requerido el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del
trabajo en la realizacion de la obra y aprobar el Plan de Seguridad e Higiene para la
aplicacion del mismo.

- Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en
union del Arquitecto y del Constructor.

- Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y sistemas de seguridad e
higiene en el trabajo, controlando su correcta ejecucion.



- Ordenar vy dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a
las reglas de la buena construccion.

- Realizar o dispones las pruebas o ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de
obra segln las frecuencias de muestreo programadas en el plan de control, asi como
efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad
constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados
informara puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las drdenes oportunas;
de no resolverse la contingencia adoptara las medidas que correspondan dando cuenta al
Arquitecto.

- Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segin las relaciones
establecidas, a las certificaciones valoradas y a la liquidacion de la obra.

- Suscribir, en union del Arquitecto, el certificado final de la obra.

EL CONSTRUCTOR
Articulo 5°.- Corresponde al Constructor ademas de las funciones sehaladas anteriormente:

a- Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obras que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

b- Elaborar, cuando se requiera, el Plan de Seguridad e Higiene de la obra en aplicacion del
estudio correspondiente y disponer en todo caso la ejecucion de las medidas preventivas,
velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de
seguridad e higiene en al trabajo, en concordancia con las previstas en la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo aprobada por O.M. 9-3-71

c- Suscribir con el Arquitecto el acta de replanteo de la obra.

d- Ostentar la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordinar las
intervenciones de los subcontratistas.

e- Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos
que se utilicen, comprobando los preparativos en obra y rechazando, por iniciativa propia o
por prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no
cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de
aplicacion.

f- Custodiar el Libro de ordenes y seguimiento de la obra, y dar el enterado a las
anotaciones que se practiquen en el mismo.

g- Facilitar al Arquitecto con la antelacion suficiente los materiales precisos para el
cumplimiento de su cometido.

h- Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

i- Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

j- Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de danos a terceros durante la obra.

k- Debera tener siempre a mano un nimero proporcionado de obreros a la extension de los

trabajos que se estén ejecutando seglin el n°. 5 del Articulo 63 del vigente Reglamento
General de Contratacion del Estado.



EPIGRAFE 2° DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DELDCONSTRUCTOR O CONTRATISTA.

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 6°.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la
documentacion aportada resulta suficiente para la comprension de la totalidad de la obra
contratada o, en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.

El Contratista se sujetara a las Leyes, Reglamentos y Ordenanzas vigentes, asi como a las que se
dicten durante la ejecucion de la obra.

PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo 7°.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucion, conteniendo, en su caso, el
Estudio de Seguridad e Higiene, presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la
aprobacién del Técnico de la Direccion Facultativa.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 8°.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la existira una mesa o tablero
adecuado, en el puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el
Contratista a disposicion de la Direccion Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el
Arquitecto.

- La Licencia de Obras

- El Libro de Ordenes y Asistencias

- El Plan de Seguridad e Higiene

- El Libro de Incidencias

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo

- La Documentacion de los seguros mencionados en el Articulo 5° - j)

Dispondra ademas el Constructor de una oficina para la Direccion Facultativa, convenientemente
acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 9°.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como
delegado suyo en la obra, que tendra caracter de Jefe de la misma, con dedicacion plena y con
facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas disposiciones competan a la
contrata.

Seran sus funciones las del Constructor seglin especifica en el Articulo 5°. Cuando la importancia de
las obras lo requiera y asi se consigne en el “Pliego de Condiciones Particulares de indole
Facultativa”. El delegado del Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segin
los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista que el
Constructor se obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacion
comprometido.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cualificacion suficiente por parte del
personal segln la naturaleza de los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de
las obras, sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

Articulo 10°.- El Jefe de la obra, por si mismo o por medio de sus técnicos o encargados, estara
presente durante la jornada legal de trabajo y acompanara al Arquitecto, en las visitas que haga a
las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que se consideren



necesarios y suministrandole los datos precisos para la comprobacion de las mediciones y
liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 11°.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuanto sea necesario para la buena
construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los
documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacién, lo
disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para
cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

El Contratista, de acuerdo con la Direccion Facultativa, entregara en el acto de la recepcion
provisional, los planos de todas las instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o
estado definitivo en que hayan quedado.

El Contratista se compromete igualmente a entregar las autorizaciones que preceptivamente tienen
que expedir las Delegaciones Provinciales de Industria, Sanidad, etc., y autoridades locales, para la
puesta en servicio de las referidas instalaciones.

Son también por cuenta del Contratista, todos los arbitrios, licencias municipales, vallas,
alumbrado, multas, etc. Que ocasionen las obras desde su inicio hasta su total terminacion.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO.

Articulo 12°.- Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de
Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones correspondientes se
comunicaran precisamente por escrito al Constructor estando éste obligado a se vez a devolver los
originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las
ordenes, avisos o instrucciones que reciba del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el
Constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quien la hubiera
dictado, el cual dara al Constructor, el correspondiente recibo, si este lo solicitase.

Articulo 13°.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico,
segln sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretacion y ejecucion de los proyectado.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 14°.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones
dimanadas de la Direccion Facultativa, solo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la
Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los Pliegos de
Condiciones correspondientes. Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto, no se admitira
reclamacion alguna, pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno,
mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contestacion al acuse
de recibo, que en todo caso sera obligatoria para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 15°.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos o personal encargado por éstos de la
vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los
reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos, procedera de acuerdo con lo estipulado en el
articulo precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de
los trabajos.



FALTAS DE PERSONAL

Articulo 16°.- El Arquitecto, en los supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta
incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra
requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la
perturbacion.

El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales,

con sujecion en su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y si perjuicio de sus
obligaciones como Contratista general de la obra.
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EPIGRAFE 3°. PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS Y A LOS MATERIALES.

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 18°.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra y el cerramiento o vallado
de ésta.

El Arquitecto podra exigir su modificacion o mejora.

Asi mismo el Constructor se obligara a la colocacion en un lugar visible, a la entrada de la obra, de
un cartel exento de panel metalico sobre estructura auxiliar donde se reflejaran los datos de la obra
en relacion al titulo de la misma, entidad promotora y nombres de los técnicos competentes, cuyo
disefno debera ser aprobado previamente a colocacion por la Direccion Facultativa.

REPLANTEO

Articulo 19°.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno,
senalando las referencias principales que mantendra como base de ulteriores replanteos parciales.
Dichos trabajos se consideraran a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Arquitecto y una vez este haya dado su
conformidad preparara un acta acompanada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto,
siendo responsabilidad del Constructor la omision de este tramite.

COMIENZO DE LA OBRA, RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 20°.- El Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de
Condiciones Particulares, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos
parciales en aquél sefalados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia,
la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto del comienzo de los
trabajos al menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 21°.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata,
salvo en aquellos casos en los que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su
variacion la Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 22°.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el Contratista General
debera dar todas las facilidades razonables para la realizacion de los trabajos que le sean
encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las
compensaciones economicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacion de medios auxiliares

o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccion Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR
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Articulo 23°.- Cuando sea preciso por motivos imprevistos o por cualquier accidente, ampliar el
Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuandose segin las instrucciones dadas por el
Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccion de las
obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter
urgente.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 24°.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no
pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los
plazos prefijados, se le otorgara una prérroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata,
previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al
Arquitecto, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se
originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prorroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 25°.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obra
estipulados, alegando como causa la carencia de planos u 6rdenes de la Direccion Facultativa, a
excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 26°.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las
modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y las 6rdenes e instrucciones que
bajo su responsabilidad y por escrito entregue el Arquitecto al Constructor, dentro de las
limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 11°.

OBRAS OCULTAS

Articulo 27°.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion
del edificio, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos
documentos se extenderan por triplicado, siendo entregados: uno al Arquitecto; otro a la
Propiedad; y el tercero al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan
ir suficientemente acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables para
efectuar mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 28°.- El Constructor de emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
“Condiciones Generales y Particulares de indole Técnica” del Pliego de Condiciones y realizara
todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Para ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva de edificio es responsable de la ejecucion
de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en estos puedan existir por su mala
gestion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o los aparatos colocados, sin que
exima de la responsabilidad el control que compete al Arquitecto, ni tampoco el hecho de que los
trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre seran extendidas
y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Arquitecto advierta vicios o defectos

en los trabajos citados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no retnen las
condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos, o finalizados estos, y
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para verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas
demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si
esta no estimase justa la decision y se negase a la demolicion y reconstruccion o ambas, se
planteara la cuestién ante la Propiedad, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 29.- Si el Arquitecto tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos
de construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer los trabajos
que suponga defectuosos.

Los gastos que se observen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan
realmente.

DE LOS MATERIALES Y LOS APARATOS, SU PROCEDENCIA

Articulo 30°.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases
en los puntos que le parezcan conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de
Condiciones Técnicas preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y para proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al
Aparejador o Arquitecto Técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar
en la que se indique todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de
cada uno de ellos

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 31°.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales
siempre con la antelacion prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 32°.- El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en
el lugar adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc. Que no sean

utilizables en la obra.

Se retiraran de esta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de
Condiciones Particulares en la vigente obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi los ordene el
Arquitecto.
GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 33°.- Todos los gastos originados por la pruebas y ensayos de materiales o elementos que
intervengan en la ejecucion de las obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podran
comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 34°.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de
escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no
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sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios
para que la obra ofrezca un buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 35.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales
no existan prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante
documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que
dicte la Direccion Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas en buena
construccion.
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EPIGRAFE 4°. DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS. DE LAS RECEPCIONES
PROVISIONALES

Articulo 36°.- Treinta dias antes de dar fin a las obras, comunicara el Arquitecto a la Propiedad la
proximidad de su terminacion a fin de convenir la fecha para el acto de Recepcion Provisional.

Esta se realizara con la intervencion de un Técnico designado por la Propiedad, del Constructor y
del Arquitecto. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido
en la direccion con funcion propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicando un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares
como intervinientes y firmados por todos ellos.

Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser
admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccion Facultativa extenderan el correspondiente
Certificado Final de Obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la
fianza.

Al realizarse la Recepcion Provisional de las obras, debera presentar el Contratista las pertinentes
autorizaciones de los Organismos Oficiales de la Provincia, para el uso y puesta en servicio de las
instalaciones que asi lo requiera. No se efectuara esa Recepcién Provisional, ni como es logico la
Definitiva, si no se cumple este requisito.

DOCUMENTACION FINAL DE LA OBRA

Articulo 37°.- El Arquitecto Director facilitara a la Propiedad la documentacion final de las obras,
con las especificaciones y contenido dispuesto por la legislacion vigente y si se trata de viviendas,
con lo que se establece en los parrafos 2, 3, 4 y 5 del apartado 2 del articulo 4° del Real Decreto
515/1989, de 21 de abril.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 38°.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Arquitecto
a su medicion definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante.

Se extendera la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma,
servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto
de fianza.

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 39°.- El plazo de garantia sera de doce meses, y durante este periodo el Contratista
corregira los defectos observados, eliminara las obras rechazadas y reparara las averias que por esta
causa se produjeran, todo ello por su cuenta y sin derecho a indemnizacion alguna, ejecutandose en
caso de resistencia dichas obras por la Propiedad con cargo a la fianza.

El Contratista garantiza a la Propiedad contra toda reclamacion de tercera persona, derivada del
incumplimiento de sus obligaciones economicas o disposiciones legales relacionadas con la obra.
Una vez aprobada la Recepcién y Liquidacion Definitiva de las obras, la Administracion tomara
acuerdo respecto a la fianza depositada por el Contratista.
Tras la Recepcion Definitiva de la obra, el Contratista quedara relevado de toda responsabilidad
salvo en lo referente a los vicios ocultos de la construccion.

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

15




Articulo 40°.- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las
recepciones provisionales y definitiva, correran a cargo del Contratista.

Por lo tanto, el Contratista durante el plazo de garantia sera el conservador del edificio, donde
tendra el personal suficiente para atender todas las averias y reparaciones que puedan presentarse,
aunque el establecimiento fuese ocupado o utilizado por la propiedad, antes de la Recepcion
Definitiva.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 41°.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en
igual forma y con las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la
obligacion del Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la norma de
conservacion de los edificios y quedaran solo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran
alcanzarle por vicios de la construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 42°.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no se
encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcién definitiva y el Arquitecto
Director marcara al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarias
y, de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 43°.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el
plazo que fije el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones,
etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y dejar la obra en condiciones de ser

reanudadas por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los tramites
establecidos en el articulo 36.

Para las obras y trabajos no terminados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se
efectuara una sola recepcion definitiva.
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CAPITULO Il. CONDICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE 1°. PRINCIPIO GENERAL

Articulo 44°.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a percibir
puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones
contractualmente establecidas.

Articulo 45°.- La Propiedad, el Contratista y, en su caso, los Técnicos, pueden exigirse
reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2°. FIANZAS Y SEGUROS

Por lo que se refiere a las garantias la Ley de la Edificacion establece, para los edificios de
vivienda, la suscripcion obligatoria por el constructor, durante el plazo de una afio, de un seguro de
dafos materiales o de caucion, o bien la retencion por el promotor de un 5 por ciento del coste de
la obra para hacer frente a los danos materiales ocasionados por una deficiente ejecucion.
Concretamente el constructor también respondera de los dafos materiales por vicios o defectos de
ejecucién que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras dentro del plazo de un
afno.

Se establece igualmente para los edificios de vivienda la suscripcion obligatoria por el promotor de
un seguro que cubra los danos materiales que se ocasionen en el edificio y que afecten a la
seguridad estructural, durante el plazo de diez anos. Concretamente se asegurara durante diez
anos, de los danos materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio.

Articulo 46°.- El Contratista presentara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos
segln se estipule:

a) Deposito previo, en metalico o valores, o aval bancario.
b) Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcion.

FIANZA PROVISIONAL

Articulo 47°.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el deposito provisional
para tomar parte en ella se especificara en el anuncio de la misma.

El Contratista al que se haya adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para la misma, debera
depositar en el punto y plazos fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego
de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se sefnale, fianza que puede
constituirse en cualquiera de las formas especificadas en el apartado anterior.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 48°.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la
obra en las condiciones contratadas, el Arquitecto Director en nombre y representacion del
Propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por
administracion, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las aciones a que
tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el
importe de los gastos efectuados en las unidades de la obra que no fuesen de recibo.
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DE SU DEVOLUCION EN GENERAL

Articulo 49°.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista una vez firmada el Acta de Recepcion
Definitiva de la obra. La Propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacion y
finiquito de sus deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros,
subcontratos, ....

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 50°.- Si la Propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer

recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de
la fianza.
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EPIGRAFE 3°. DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 51°.- El calculo de los precios de las distintas unidades de la obra es el resultado de sumar
los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses, cargas y seguros sociales, que intervienen directamente
en la ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pié de obra, que queden integrados en la
unidad de que se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de la seguridad e higiene para la prevencion y proteccion
de accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por accionamiento o
funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de
obras.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y
equipos anteriormente citados,

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pié de obra, comunicaciones edificacion de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del
personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos
estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran Gastos Generales:

Los Gastos Generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
administracion legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los
costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracion Publica este
porcentaje se establece un 13 por 100).

Beneficio Industrial:

El Beneficio Industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las
anteriores partidas.

Precio de Ejecucion Material:

Se denominara Precio de Ejecucion Material al resultado obtenido por la suma de los
anteriores conceptos a excepcion del Beneficio Industrial y los gastos generales.

Precio de Contrata:

El Precio de Contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los Gastos Generales
y el Beneficio Industrial.

El IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.
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PRECIO DE CONTRATA. IMPORTE DE LA CONTRATA

Articulo 52°.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se
contraten a riesgo y ventura, se entiende por Precio de Contrata el que importa el coste total de la
unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucion material, mas el tanto por ciento (%) sobre el
ultimo precio en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial y del Contratista. Los Gastos
Generales se estiman normalmente en un 13% y el beneficio se estima normalmente en 6 por ciento,
salvo que en las condiciones particulares se establezca otro destino.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 53°.- Se produciran precios contradictorios solo cuando la Propiedad por medio del
Arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea
necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista
antes de comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que determina el Pliego de Condiciones
Particulares. Si subsistiese la diferencia se acudira en primer lugar, al concepto analogo dentro del
cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar, al banco de precios mas frecuente en la
localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACIONES DE AUMENTO DE PRECIOS POR CAUSAS DIVERSAS

Articulo 54°.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacion u
observacion oportuna, no podra bajo ningln pretexto de error u omision reclamar aumento de los
precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de
las obras (con referencia a Facultativas).

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 56°.- En ningln caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de
la aplicacion de los precios o de forma de medir las unidades de obra ejecutadas, se estara a lo
previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas, y en segundo lugar, al Pliego
de Condiciones Particulares.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 56°.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revision de los precios en
tanto que el incremento no alcance en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo
con el Calendario, un montante superior al cinco por ciento (5 por 100) del importe total del
presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la
correspondientes revision de acuerdo con la formula establecida en el Pliego de Condiciones
Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC
superior al 5 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el
Calendario de la oferta.
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ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 57°.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de la
obra que la Propiedad ordena por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de
éste; de su guarda y conservacion sera responsable el Contratista.
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EPIGRAFE 4°. OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 58°.- Se denominan “Obras por Administracion” aquellas en las que las gestiones que se
precisan para su realizacion las lleva directamente el propietario; bien por si mismo o por un
representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa.
b) Obras por administracion delegada o indirecta.

OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 59°.- Se denominan “Obras por Administracion Directa” aquella en las que el Propietario
por si o por mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director,
expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la
ejecucioén de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la abra y, en suma
interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que al personal y los obreros
contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de
su realizacion, es un mero dependiente del prop1etar10 ya sea como empleado suyo o como
autonomo contratado por él, que es quien relne en si, por tanto, la doble personalidad de
Propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 60°.- Se entiende por “Obra por Administracion Delegada o Indirecta” la que convienen un
Propietario y un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las
gestiones y los trabajos que se precisen y se convenga.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de la “Obra por Administracion Delegada o Indirecta” las
siguientes.

- Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por la mediacion del
Constructor todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos,
reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si mismo o por medio del
Arquitecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccion
de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacion de los trabajos convenidos.

- Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos,
aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma todo lo
que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo
por ello de el Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los
gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE LAS OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 61°.- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion de legada o
indirecta, regiran las normas que a tales fines se establezcan en la “Condiciones Particulares de
indole Economica” vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara
el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que debera acompanarse y agrupados en el
orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o
Arquitecto Técnico.
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- Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento
adecuado que justifique el depdsito o empleo de dichos materiales en la obra

- Las ndéminas de los jornales abonadas a lo establecido en la legislacion vigente,
especificando el niUmero de horas trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su
categoria, acompanando a dichas néminas una relacion numérica los encargados, capataces,
jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos,
listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que
correspondan las nominas que se presentan.

- Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o retirada de
escombros.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra cuya gestion o pago haya intervenido el
Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100),
entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad
preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos de
administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 62°.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion
Delegada los realizara el Propietario mensualmente segin los partes de trabajos realizados
aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara con igual periodicidad, la
medicion de la obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones
no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario
contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 63°.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se
reserva el Propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le
autoriza para gestionar y adquirirlos, debera presentar al Propietario, o en su representacion al
Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando
su previa aprobacion antes de adquirirlos.

RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 64°.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el
Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en
todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los
rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo
notificara por escrito al Constructor, con el fin de que este haga las gestiones precisas para
aumentar la produccion en la cuantia sefalada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los
normales, el Propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del
quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia abonarle al
Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de
no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera
el caso a arbitraje.
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RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 65°.- En los trabajos de “Obras por Administracion Delegada”, el Constructor solo sera
responsable de los defectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él
ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a
terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales se
establecen.

En cambio, y salvo lo expresado en el articulo 63°. precedente, no sera responsable del mal
resultado que pudiesen dar los materiales o aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas
en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los

trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo
anterior.
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EPIGRAFE 5°. DE LA VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS VARIAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 66°.- Segin la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en Pliego
Particular de Condiciones Econdmicas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se podra
efectuar de las siguientes formas:

1° Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la
adjudicacion, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2° Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de
antemano, pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa mediacion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del
precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista
el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y
sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la
mediacion y valoracion de las unidades.

3° Tanto variable por unidad de obra, segin las condiciones en que se realice y los
materiales diversos empleados en su ejecucion de acuerdo con las ordenes del Arquitecto-
Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones del caso anterior.

4° Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente
“Pliego General de Condiciones Economicas “ determina.

5° Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas del contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 67°.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los “Pliegos de
Condiciones Particulares” que rijan en la obra, formara el Contratista una relacién valorada de las
obras ejecutadas en los plazos previstos, seglin la medicion que habra practicado el Aparejador o
Arquitecto Técnico.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando el
resultado de la medicién general, clbica, superficial, lineal, ponderal o numeral correspondiente a
cada unidad de la obra y a los precios sefalados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo
presente ademas lo establecido en el presente “Pliego General de Condiciones Econdmicas”,
respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion, se le
facilitara por el Aparejador o Arquitecto los datos correspondientes de la relacion valorada,
acompaifandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir
de la fecha de recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos o devolverlos firmados con su
conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere
oportunas. Dentro de los diez (10) siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o
rechazara las reclamaciones de Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion,
pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion del Arquitecto-
Director en la forma prevenida de los “Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales”.

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-
Director la certificacion de las obras ejecutadas.
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De su importe se deducira el tanto por ciento que para la constitucion de la fianza se haya
preestablecido.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se
refieren, y tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las
rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se
refiere. En caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al
origen.

MEJORAS DE OBRA LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 68°,- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion del Arquitecto-Director, emplease
materiales de mas esmerada preparacion o de mayor tamano que el sefalado en el Proyecto o
sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio, o ejecutase con
mayores dimensiones cualquier parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela,
cualquier otra modificacion que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho,
sin embargo, mas que al abono de los que pudiera corresponderle en el caso de que hubiese
construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 69°.- Salvo lo preceptuado en el “Pliego de Condiciones Particulares de indole econdémica”,
vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de
acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obra iguales, las presupuestadas
mediante partida alzada, se abonaran previa medicion y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran los
precios contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares
contratados.

¢) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida
alzada se abonara integramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la
obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso, el
Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucion, el
procedimiento que ha de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera de
Administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el
Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan
las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego
de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del
Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS

Articulo 70°.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos inyecciones u otra clase de trabajos de
cualquiera indole especial u ordinaria, tendra el Contratista la obligacion de realizarlos y satisfacer
los gastos de toda clase que ocasionen, siempre que la Direccion Facultativa lo considerara
necesario para la seguridad y calidad de la obra.
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PAGOS

Articulo 71°.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y
su importe, correspondera precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el
Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONOS DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 72°.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran
ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa
justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido tiempo y el Arquitecto-
Director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios
que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con los establecido en los “Pliegos
Particulares” o en su defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen
inferiores a los que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se aplicaran estos
altimos.

Si han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso
del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se
valoraran y abonaran a los precios del dia previamente acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia

de la construccion o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al
Contratista.
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EPIGRAFE 6°. DE LAS INDEMNIZACIONES MUTUAS

IMPORTE DE LA INDEMNIZACION POR RETRASO NO JUSTIFICADO EN EL PLAZO DE TERMINACION
DE LAS OBRAS

Articulo 73°.- La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto por mil
(0/00) del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso, contados a
partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de Obra.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS

Articulo 74°.- Se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato fundada en dicha demora de
Pagos, cuando el Contratista no justifique en la fecha el presupuesto correspondiente al plazo de
ejecucioén que tenga senalado en el contrato.

EPIGRAFE 7°. VARIOS. DOCUMENTACION DE LA OBRA EJECUTADA

MEJORAS Y AUMENTOS DE OBRA. CASOS CONTRARIOS

Articulo 75°.- No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que al Arquitecto-Director
haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los
contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se
admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del
Proyecto, a menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacion de las
contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su
ejecucion o empleo, convenga por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los
precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas
mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguira el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones
que supongan una reduccion apreciable en los importes de las unidades de obra contratada.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS PERO ACEPTABLES

Articulo 76°.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable
a juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste determinara el precio o partida de abono después
de oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en que, estando
dentro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin
exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 77°.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo que dure su
ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el
valor que tengan por contrata los objetos asegurados. El importe abonado por la Sociedad
Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que con
cargo a ella se abone la obra que se construya y a medida que esta se vaya realizando. El reintegro
de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la
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construccion. En ningln caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento
publico, el Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del de
reconstruccion de la parte siniestrada; la infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo
suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucion de fianza, abono
completo de los gastos, materiales acopiados, etc.; y una indemnizacion equivalente a los dafos
causados al Contratista por el siniestro y que no se hubiesen abonado, pero solo en proporcién
equivalente a lo que suponga la indemnizacion abonada por la Compania Aseguradora, respecto al
importe de los dafos causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-
Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijara previamente la porcion de edificio que deba ser
asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda la
parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o polizas de Seguros, los pondra el
Contratista, antes de contratarlos en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su
previa conformidad o reparos.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 78°.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de las obras
durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario
antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Director en representacion del Propietario, podra
disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese
menester para su buena conservacion abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso
de resolucion del contrato, estd obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el
Arquitecto-Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del edificio
corra a cargo del Contratista, no debera haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles,
etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso
ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio esta obligado el Contratista a revisar la obra, durante el
plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el presente “Pliego de Condiciones
Econdmicas”.

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 79°.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y
previa autorizacion del Propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al
mismo, tendra obligacion repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion del
contrato, en perfecto estado de conservacion reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin
derecho a indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades
o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del materia, propiedades o edificaciones,
no hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario
a costa de aquél y con cargo a la fianza.

DOCUMENTACION DE LA OBRA EJECUTADA
De acuerdo al art. 7 de la Ley de la Edificacion una vez finalizada la obra, el proyecto con la
incorporacion, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas, sera facilitado al

promotor por el director de obra para la formalizacion de los correspondientes tramites
administrativos.
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A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacion identificativa de
los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacion.

Toda la documentacion a que hace referencia los apartados anteriores, que constituira el Libro del
Edificio, sera entregada a los usuarios finales del edificio.

Madrid, septiembre 2025.
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1 Actuaciones previas

1.1  Derribos
Descripcién

Descripcion
Operaciones destinadas a la demolicion total o parcial de un edificio o de un elemento constructivo,

incluyendo o no la carga, el transporte y descarga de los materiales no utilizables que se producen en los
derribos.

Criterios de medicién y valoracion de unidades

Generalmente, la evacuacion de escombros, con los trabajos de carga, transporte y descarga, se
valorara dentro de la unidad de derribo correspondiente. En el caso de que no esté incluida la evacuacion de
escombros en la correspondiente unidad de derribo: metro clbico de evacuacion de escombros contabilizado
sobre camién.

Prescripciéon en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas

Se realizard un reconocimiento previo del estado de las instalaciones, estructura, estado de
conservacion, estado de las edificaciones colindantes o medianeras. Ademas, se comprobara el estado de
resistencia de las diferentes partes del edificio. Se desconectaran las diferentes instalaciones del edificio,
tales como agua, electricidad y teléfono, neutralizandose sus acometidas. Se dejaran previstas tomas de agua
para el riego, para evitar la formacion de polvo, durante los trabajos. Se protegeran los elementos de servicio
publico que puedan verse afectados, como bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, arboles,
farolas, etc. Se desinsectara o desinfectara si es un edificio abandonado. Se comprobara que no exista
almacenamiento de materiales combustibles, explosivos o peligrosos. En edificios con estructura de madera o
con abundancia de material combustible se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra incendios.

Proceso de ejecucién
Ejecucion
En la ejecucion se incluyen dos operaciones, derribo y retirada de los materiales de derribo.
- La demolicién podra realizarse segun los siguientes procedimientos:

Demolicion elemento a elemento, cuando los trabajos se efectlen siguiendo un orden que en general
corresponde al orden inverso seguido para la construccion.

Demolicion por colapso, puede efectuarse mediante empuje por impacto de bola de gran masa o
mediante uso de explosivos. Los explosivos no se utilizaran en edificios de estructuras de acero, con
predominio de madera o elementos facilmente combustibles.

Demolicion por empuje, cuando la altura del edificio que se vaya a demoler, o parte de éste, sea
inferior a 2/3 de la alcanzable por la maquina y ésta pueda maniobrar libremente sobre el suelo con
suficiente consistencia. No se puede usar contra estructuras metalicas ni de hormigon armado. Se habra
demolido previamente, elemento a elemento, la parte del edificio que esté en contacto con medianeras,
dejando aislado el tajo de la maquina.

Se debe evitar trabajar en obras de demolicion y derribo cubiertas de nieve o en dias de lluvia. Las
operaciones de derribo se efectuaran con las precauciones necesarias para lograr unas condiciones de
seguridad suficientes y evitar dafos en las construcciones proximas, y se designaran y marcaran los elementos
que hayan de conservarse intactos. Los trabajos se realizaran de forma que produzcan la menor molestia
posible a los ocupantes de las zonas proximas a la obra a derribar.

No se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o
contrarresten las tensiones que incidan sobre ellos. En elementos metalicos en tension se tendra presente el
efecto de oscilacion al realizar el corte o al suprimir las tensiones. El corte o desmontaje de un elemento no
manejable por una sola persona se realizara manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas bruscas
y vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspension. En la demolicién de
elementos de madera se arrancaran o doblaran las puntas y clavos. No se acumularan escombros ni se



apoyaran elementos contra vallas, muros y soportes, propios o0 medianeros, mientras éstos deban permanecer
en pie. Tampoco se depositaran escombros sobre andamios. Se procurard en todo momento evitar la
acumulacion de materiales procedentes del derribo en las plantas o forjados del edificio.

El abatimiento de un elemento constructivo se realizara permitiendo el giro, pero no el desplazamiento,
de sus puntos de apoyo, mediante mecanismo que trabaje por encima de la linea de apoyo del elemento y
permita el descenso lento. Cuando haya que derribar arboles, se acotara la zona, se cortaran por su base
atirantandolos previamente y abatiéndolos seguidamente.

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizaran previa autorizacion de la direccién
facultativa. Las grGas no se utilizaran para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos. Las cargas se
comenzaran a elevar lentamente con el fin de observar si se producen anomalias, en cuyo caso se subsanaran
después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar inicial. No se descenderan las cargas bajo el
solo control del freno.

Se evitara la formacion de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. Al finalizar la
jornada no deben quedar elementos del edificio en estado inestable, que el viento, las condiciones
atmosféricas u otras causas puedan provocar su derrumbamiento. Se protegeran de la lluvia, mediante lonas
o plasticos, las zonas o elementos del edificio que puedan ser afectados por aquella.

- La evacuacion de escombros, se podra realizar de las siguientes formas:

Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un entrevigado y longitud de 1
m a 1,50 m, distribuidos de tal forma que permitan la rapida evacuacion de los mismos. Este sistema solo
podra emplearse en edificios o restos de edificios con un maximo de dos plantas y cuando los escombros sean
de tamano manejable por una persona.

Mediante gria, cuando se disponga de un espacio para su instalacion y zona para descarga del
escombro.

Mediante canales. El Gltimo tramo del canal se inclinara de modo que se reduzca la velocidad de salida
del material y de forma que el extremo quede como maximo a 2 m por encima del suelo o de la plataforma
del camion que realice el transporte. El canal no ira situado exteriormente en fachadas que den a la via
publica, salvo su tramo inclinado inferior, y su seccion util no sera superior a 50 x 50 cm. Su embocadura
superior estara protegida contra caidas accidentales.

Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de dos plantas sobre el terreno, si se
dispone de un espacio libre de lados no menores de 6 x 6 m.

Por desescombrado mecanizado. La maquina se aproximara a la medianeria como maximo la distancia
que senale la documentacion técnica, sin sobrepasar en ningln caso la distancia de 1 m y trabajando en
direccion no perpendicular a la medianeria.

En todo caso, el espacio donde cae escombro estara acotado y vigilado. No se permitiran hogueras
dentro del edificio, y las hogueras exteriores estaran protegidas del viento y vigiladas. En ningln caso se
utilizara el fuego con propagacion de llama como medio de demolicion.

Condiciones de terminacion

En la superficie del solar se mantendra el desagiie necesario para impedir la acumulacion de agua de
lluvia o nieve que pueda perjudicar a locales o cimentaciones de fincas colindantes. Finalizadas las obras de
demolicidn, se procedera a la limpieza del solar.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Durante la ejecucion se vigilara y se comprobara que se adopten las medidas de seguridad
especificadas, que se dispone de los medios adecuados y que el orden y la forma de ejecucion se adaptan a lo
indicado.

Durante la demolicion, si aparecieran grietas en los edificios medianeros se paralizaran los trabajos, y
se avisara a la direccion facultativa, para efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario,
previa colocacion o no de testigos.

Conservacion y mantenimiento

En tanto se efectle la consolidacion definitiva, en el solar donde se haya realizado la demolicion, se
conservaran las contenciones, apuntalamientos y apeos realizados para la sujecion de las edificaciones
medianeras, asi como las vallas y/o cerramientos.

Una vez alcanzada la cota 0, se hara una revision general de las edificaciones medianeras para observar
las lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos quedaran en perfecto
estado de servicio.



1.1.1 Derribo de fachadas y particiones

Descripcién
Demolicion de las fachadas, particiones y carpinterias de un edificio.

Criterios de medicién y valoracién de unidades

- Metro cuadrado de demolicion de:
Tabique.
Muro de bloque.

- Metro cubico de demolicion de:
Fabrica de ladrillo macizo.
Muro de mamposteria.

- Metro cuadrado de apertura de huecos, con retirada de escombros y carga, sin transporte a
vertedero.
Unidad de levantado de carpinteria, incluyendo marcos, hojas y accesorios, con retirada de
escombros y carga, sin transporte a vertedero, con o sin aprovechamiento de material y
retirada del mismo, sin transporte a almacén.

Prescripciéon en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

-Condiciones previas

Se tendran en cuenta las prescripciones de la subseccion 1.1. Derribos.

Antes de abrir huecos, se comprobara los problemas de estabilidad en que pueda incurrirse
por la apertura de los mismos. Si la apertura del hueco se va a realizar en un muro de ladrillo
macizo, primero se descargara el mismo, apeando los elementos que apoyan en el muro y a
continuacion se adintelara el hueco antes de proceder a la demolicion total.

Proceso de ejecucion

-Ejecucion

Se tendran en cuenta las prescripciones de la subseccion 1.1. Derribos.

Al finalizar la jornada de trabajo, no quedaran muros que puedan ser inestables. El orden de
demolicion se efectuara, en general, de arriba hacia abajo de tal forma que la demolicion se
realice practicamente al mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la
proximidad de elementos que se abatan o vuelquen.

- Levantado de carpinteria y cerrajeria:

Los elementos de carpinteria se desmontaran antes de realizar la demolicion de las fabricas,
con la finalidad de aprovecharlos, si asi esta estipulado en el proyecto. Se desmontaran aquellas
partes de la carpinteria que no estan recibidas en las fabricas. Generalmente por procedimientos
no mecanicos, se separaran las partes de la carpinteria que estén empotradas en las fabricas. Se
retirara la carpinteria conforme se recupere. Es conveniente no desmontar los cercos de los
huecos, ya que de por si constituyen un elemento sustentante del dintel y, a no ser que se
encuentren muy deteriorados, evitan la necesidad de tener que tomar precauciones que nos
obliguen a apearlos. Los cercos se desmontaran, en general, cuando se vaya a demoler el
elemento estructural en el que estén situados. Cuando se retiren carpinterias y cerrajerias en
plantas inferiores a la que se estd demoliendo, no se afectara la estabilidad del elemento
estructural en el que estén situadas y se dispondran protecciones provisionales en los huecos que
den al vacio.

- Demolicion de tabiques:

Se demoleran, en general, los tabiques antes de derribar el forjado superior que apoye en

ellos. Cuando el forjado haya cedido, no se quitaran los tabiques sin apuntalar previamente aquél.



Los tabiques de ladrillo se derribaran de arriba hacia abajo. La tabiqueria interior se ha de
derribar a nivel de cada planta, cortando con rozas verticales y efectuando el vuelco por empuje,
que se hara por encima del punto de gravedad.

Demolicion de cerramientos:

Se demoleran, en general, los cerramientos no resistentes después de haber demolido el
forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y pilares del nivel en que se trabaja. El
vuelco sélo podra realizarse para elementos que se puedan despiezar, no empotrados, situados en
fachadas hasta una altura de dos plantas y todos los de planta baja. Sera necesario previamente
atirantar y/o apuntalar el elemento, hacer rozas inferiores de un tercio de su espesor o anular los
anclajes, aplicando la fuerza por encima del centro de gravedad del elemento.

Demolicion de cerramiento prefabricado:

Se levantara, en general, un nivel por debajo del que se esta demoliendo, quitando
previamente los vidrios. Se podra desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cuando
no se debilite con ello a los elementos estructurales, disponiendo en este caso protecciones
provisionales en los huecos que den al vacio.

Apertura de huecos:

Se evacuaran los escombros producidos y se terminara del hueco. Si la apertura del hueco se
va a realizar en un forjado, se apeara previamente, pasando a continuacion a la demolicion de la
zona prevista, arriostrando aquellos elementos.

2 Fachadas y particiones
2.1 Fachadas de fabrica

2.1.1 Fachadas de piezas de vidrio
Descripcién

Fabrica formada por piezas de vidrio translicido, sencillas o dobles, tomadas con nervios de
mortero armado o bien mediante juntas y bastidor de PVC, etc.
Criterios de medicién y valoracién de unidades

Metro cuadrado de superficie total ejecutada, comprendida entre los elementos de
sustentacion, incluso ejecucion de los nervios de mortero, acuiiado y sellado, con o sin bastidor.

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la
Parte Il, Condiciones de recepcion de productos. Este control comprende el control de la
documentacion de los suministros (incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea
pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad vy el
control mediante ensayos.

Piezas de vidrio translicido o moldeados: tipo; sencillas (un solo elemento macizo), dobles
(dos elementos independientes soldados entre si y con camara de aire). Dimensiones maximas
segln aplicacion (tabiques huecos, macizos o lucernarios pisables). Propiedades fisicas
(acusticas, térmicas y de resistencia al fuego). Segun el CTE DB HE 1, apartado. 3.3.2.2.:
transmitancia (Usy en W/mZK). Factor solar (g--,adimensional).

Separador elastico.

Productos de sellado (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 9): de naturaleza



imputrescible e impermeable.

Bastidor.

Cunas: de madera, seccion rectangular de espesores variables de 5 a 10 mm.

Armaduras: tipo de acero (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 1.1.4).

Productos para impermeabilizacion (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE, 4).

Morteros para albanileria (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.12).

Cementos de albanileria (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.3).

Aridos para morteros (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.16).

Aditivos para morteros para albafileria (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE,

19.1.9).

Cal (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.7).

Agua. Procedencia. Calidad.

Los productos se conservaran al abrigo de la humedad, sol, polvo y salpicaduras de cemento y
soldadura. Se almacenaran sobre una superficie plana y resistente, alejada de las zonas de paso.
En caso de almacenamiento en el exterior, se cubriran con un entoldado ventilado.

Prescripcion en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

Se comprobara el nivel del forjado, fabrica o solado terminado y si hay alguna irregularidad
se rellenara con mortero.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenébmeno electroquimico de la corrosion galvanica entre metales con
diferente potencial, se adoptaran las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el
contacto, se debera seleccionar metales proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Se evitara el contacto entre el vidrio y las armaduras: éstas estaran totalmente recubiertas
de mortero; si la compacidad del mortero no asegura una total proteccion a la armadura, ésta ira
galvanizada.

La fabrica de vidrio sera independiente de la obra mediante una junta de dilatacion
perimetral.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

Preparacion del hueco de la obra a las medidas previstas para recibir el bastidor de PVC.

Se realizara una barrera impermeable en el apoyo inferior antes de comenzar la ejecucion
del panel.

El espesor de los nervios en el caso de moldeados sencillos serda como minimo de 1 cm; en
caso de nervio perimetral, de 5 cm en superficies £ 1 m2; de 6 cm en superficies > 1 mZ.

En caso de moldeados dobles, el espesor de los nervios entre moldeados sera de 1 cm como
minimo y en caso de nervio perimetral de 3,50 cm como minimo.

El tabique sera estanco y su colocacion eliminara la posibilidad de que pueda llegar a
someterse a alguna tension estructural; sera independiente del resto, mediante una junta de
dilatacion perimetral. Las juntas de dilatacion y de estanquidad estaran selladas y rellenas de
material elastico.

Se trabajara a una temperatura ambiente que oscilara entre los 5 °C y los 40 °C y
protegiendo la obra que se ejecuta de la accion de las lluvias y de los vientos superiores a 50
km/h.

En caso de que las piezas de vidrio vayan tomadas con bastidor:



El bastidor se fijara a obra de forma que quede aplomado y nivelado.

Se colocara un material separador elastico entre el moldeado de vidrio y el bastidor.

Los moldeados de la ultima fila iran acuiados en su parte superior.

El dltimo moldeado se acuiara en la parte superior y en la vertical.

El solape de las armaduras horizontales en la junta de dilatacion y estanquidad sera siempre

mayor e igual que 3 cm.

Las dimensiones maximas de utilizacion para tabiques verticales sencillos son: 6 m? con una
dimension maxima de 3 m.

En tabiques verticales dobles, las dimensiones maximas de utilizaciéon son 20 m? con una
dimension maxima de 5 m.

Tolerancias admisibles

Espesor de los nervios perimetrales en el caso de moldeados sencillos: 5 cm en superficies £ 1
m?; de 6 cm en superficies > 1 m2.

Condiciones de terminacion

Si las piezas de vidrio se montan con bastidor, las juntas se terminaran con material de
sellado.

Control de ejecucién, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Controles durante la ejecucion: puntos de observacion.

Replanteo del hueco y espesores de las hojas.

Juntas de dilatacion en cerramientos exteriores: limpias, aplomadas, respetando las
estructurales.

Espesor de los nervios.

Estanqueidad e independencia del tabique.

Bastidor: fijacion a obra. Acuiado de las piezas.

Planeidad. Medida con regla de 2 m.

Desplome. No mayor de 10 mm por planta, ni mayor de 30 mm en todo el edificio.

Ensayos y pruebas
En caso de cerramientos exteriores, estanquidad de panos de fachada al agua de escorrentia.

Conservacion y mantenimiento

La fabrica de vidrio se protegera para evitar deterioros originados por causas quimicas
(impresiones producidas por la humedad, caida de agua o condensaciones) y mecanicas (golpes,
ralladuras de superficie, etc.).

3 Revestimientos
3.1 Revestimiento de paramentos

3.1.1 Pinturas
Descripcién

Revestimiento continuo con pinturas y barnices de paramentos y elementos de estructura,
carpinteria, cerrajeria e instalaciones, previa preparacion de la superficie o no con imprimacion,
situados al interior o al exterior, que sirven como elemento decorativo o protector.

Criterios de medicion y valoracién de unidades

Metro cuadrado de superficie de revestimiento continuo con pintura o barniz, incluso



preparacion del soporte y de la pintura, mano de fondo y mano/s de acabado totalmente
terminado, y limpieza final.

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la
Parte 1l, Condiciones de recepcion de productos. Este control comprende el control de la
documentacion de los suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control
mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante
ensayos.

- Imprimacion: servira de preparacion de la superficie a pintar, podra ser: imprimacion para
galvanizados y metales no férreos, imprimacion anticorrosivo (de efecto barrera o proteccion
activa), imprimacion para madera o tapaporos, imprimacion selladora para yeso y cemento,
imprimacion previa impermeabilizacion de muros, juntas y sobre hormigones de limpieza o
regulacion y las cimentaciones, etc.

- Pinturas y barnices: constituiran mano de fondo o de acabado de la superficie a revestir.
Estaran compuestos de:

Medio de disolucion: agua (es el caso de la pintura al temple, pintura a la cal, pintura al
silicato, pintura al cemento, pintura plastica, etc.); disolvente organico (es el caso de la pintura al
aceite, pintura al esmalte, pintura martelé, laca nitrocelulosica, pintura de barniz para interiores,
pintura de resina vinilica, pinturas bituminosas, barnices, pinturas intumescentes, pinturas
ignifugas, pinturas intumescentes, etc.).

Aglutinante (colas celuldsicas, cal apagada, silicato de sosa, cemento blanco, resinas
sintéticas, etc.).

Pigmentos.

Aditivos en obra: antisiliconas, aceleradores de secado, aditivos que matizan el brillo,
disolventes, colorantes, tintes, etc.

En la recepcion de cada pintura se comprobara, el etiquetado de los envases, en donde
deberan aparecer: las instrucciones de uso, la capacidad del envase, el sello del fabricante.

Los materiales protectores deben almacenarse y utilizarse de acuerdo con las instrucciones
del fabricante y su aplicacion se realizara dentro del periodo de vida util del producto y en el
tiempo indicado para su aplicacion, de modo que la proteccion quede totalmente terminada en
dichos plazos, segin el CTE DB SE A apartado 3 durabilidad.

Las pinturas se almacenaran de manera que no soporten temperaturas superiores a 40°C, y no
se utilizaran una vez transcurrido su plazo de caducidad, que se estima en un afo.

Los envases se mezclaran en el momento de abrirlos, no se batira, sino que se removera.

Prescripciéon en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

Seglin el CTE DB SE A apartado 10.6, inmediatamente antes de comenzar a pintar se
comprobara que las superficies cumplen los requisitos del fabricante.

El soporte estara limpio de polvo y grasa y libre de adherencias o imperfecciones. Para poder
aplicar impermeabilizantes de silicona sobre fabricas nuevas, habran pasado al menos tres
semanas desde su ejecucion.

Si la superficie a pintar esta caliente a causa del sol directo puede dar lugar, si se pinta, a
crateres o ampollas. Si la pintura tiene un vehiculo al aceite, existe riesgo de corrosion del metal.

En soportes de madera, el contenido de humedad sera del 14-20% para exteriores y del 8-14%
para interiores.

Si se usan pinturas de disolvente organico las superficies a recubrir estaran secas; en el caso
de pinturas de cemento, el soporte estara humedecido.



Estaran recibidos y montados cercos de puertas y ventanas, canalizaciones, instalaciones,
bajantes, etc.
Segln el tipo de soporte a revestir, se considerara:
Superficies de yeso, cemento, albafileria y derivados: se eliminaran las eflorescencias salinas
y la alcalinidad con un tratamiento quimico; asimismo se rascaran las manchas superficiales
producidas por moho y se desinfectara con fungicidas. Las manchas de humedades internas
que lleven disueltas sales de hierro, se aislaran con productos adecuados. En caso de pintura
cemento, se humedecera totalmente el soporte.
Superficies de madera: en caso de estar afectada de hongos o insectos se tratara con
productos fungicidas, asimismo se sustituiran los nudos mal adheridos por cuias de madera
sana y se sangraran aquellos que presenten exudado de resina. Se realizara una limpieza
general de la superficie y se comprobara el contenido de humedad. Se sellaran los nudos
mediante goma laca dada a pincel, asegurandose que haya penetrado en las oquedades de los
mismos y se lijaran las superficies.
Superficies metalicas: se realizara una limpieza general de la superficie. Si se trata de hierro
se realizara un rascado de oxidos mediante cepillo metalico, seguido de una limpieza manual
de la superficie. Se aplicara un producto que desengrase a fondo de la superficie.
En cualquier caso, se aplicara o no una capa de imprimacion tapaporos, selladora,
anticorrosiva, etc.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenébmeno electroquimico de la corrosion galvanica entre metales con
diferente potencial, se adoptaran las siguientes medidas:
Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el
contacto, se debera seleccionar metales proximos en la serie galvanica.
Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.
Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.
En exteriores, y segln el tipo de soporte, podran utilizarse las siguientes pinturas y barnices:
sobre ladrillo: cemento y derivados: pintura a la cal, al silicato, al cemento, plastica, al
esmalte y barniz hidrofugo.
sobre madera: pintura al dleo, al esmalte y barnices.
sobre metal: pintura al esmalte.
En interiores, y segln el tipo de soporte, podran utilizarse las siguientes pinturas y barnices:
sobre ladrillo: pintura al temple, a la cal y plastica.
sobre yeso o escayola: pintura al temple, plastica y al esmalte.
sobre madera: pintura plastica, al 6leo, al esmalte, laca nitrocelulésica y barniz.
sobre metal: pintura al esmalte, pintura martelé y laca nitrocelulosica.

Proceso de ejecucion

Ejecucion
La temperatura ambiente no sera mayor de 28 °C a la sombra ni menor de 12 °C durante la

aplicacion del revestimiento. El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.
En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento no esté protegido. No se
pintara con viento o corrientes de aire por posibilidad de no poder realizar los empalmes
correctamente ante el rapido secado de la pintura.

Se dejaran transcurrir los tiempos de secado especificados por el fabricante. Asimismo, se

evitaran, en las zonas proximas a los paramentos en periodo de secado, la manipulacion y trabajo
con elementos que desprendan polvo o dejen particulas en suspension.

Pintura al temple: se aplicara una mano de fondo con temple diluido, hasta la impregnacion
de los poros del ladrillo, yeso o cemento y una mano de acabado.

Pintura a la cal: se aplicara una mano de fondo con pintura a la cal diluida, hasta la
impregnacion de los poros del ladrillo o cemento y dos manos de acabado.

Pintura al silicato: se protegeran las carpinterias y vidrierias, dada la especial adherencia de
este tipo de pintura y se aplicara una mano de fondo y otra de acabado.

Pintura al cemento: se preparara en obra y se aplicara en dos capas espaciadas no menos de



24 horas.

- Pintura plastica, acrilica, vinilica: si es sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicara una mano
de imprimacion selladora y dos manos de acabado; si es sobre madera, se aplicara una mano
de imprimacion tapaporos, un plastecido de vetas y golpes con posterior lijado y dos manos
de acabado.

- Pintura al aceite: se aplicara una mano de imprimacion con brocha y otra de acabado,
espaciandolas un tiempo entre 24 y 48 horas.

- Pintura al esmalte: previa imprimacion del soporte se aplicara una mano de fondo con la
misma pintura diluida en caso de que el soporte sea yeso, cemento o madera, o dos manos de
acabado en caso de superficies metalicas.

- Pintura martelé o esmalte de aspecto martelado: se aplicara una mano de imprimacion
anticorrosiva y una mano de acabado a pistola.

- Laca nitroceluldsica: en caso de que el soporte sea madera, se aplicara una mano de
imprimacion no grasa y en caso de superficies metalicas, una mano de imprimacion
antioxidante; a continuacion, se aplicaran dos manos de acabado a pistola de laca
nitrocelulosica.

- Barniz hidrofugo de silicona: una vez limpio el soporte, se aplicara el nimero de manos
recomendado por el fabricante.

- Barniz graso o sintético: se dara una mano de fondo con barniz diluido y tras un lijado fino
del soporte, se aplicaran dos manos de acabado.

Condiciones de terminacion

- Pintura al cemento: se regaran las superficies pintadas dos o tres veces al dia unas 12 horas
después de su aplicacion.

- Pintura al temple: podra tener los acabados lisos, picado mediante rodillo de picar o goteado
mediante proyeccion a pistola de gotas de temple.

Control de ejecucién, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Se comprobara que se ha ejecutado correctamente la preparacion del soporte (imprimacion
selladora, anticorrosivo, etc.), asi como la aplicacion del nimero de manos de pintura necesarios.

Conservacion y mantenimiento

Se comprobara el aspecto y color, la inexistencia de desconchados, embolsamientos y falta
de uniformidad, etc., de la aplicacion realizada.

Madrid, septiembre de 2025.
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ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

Conforme al Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion (B.O.E. n?
256, 25 de octubre de 1997)
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MEMORIA
1. INTRODUCCION

Se elabora el presente ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD, dado que en el
proyecto de obras redactado y del que este documento forma parte, no se dan ninguno
de los supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 4 del Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, del Ministerio de Presidencia, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

1.1 Objeto

El Estudio Basico tiene por objeto precisar las normas de seguridad y salud aplicables en
la obra, conforme especifica el apartado 2 del articulo 6 del citado Real Decreto.

Igualmente se especifica que a tal efecto debe contemplar:

¢ |a identificacién de los riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las
medidas técnicas necesarias.

e relacién de los riesgos laborales que no pueden eliminarse conforme a lo sefialado
anteriormente, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes
a controlar y reducir riesgos valorando su eficacia, en especial cuando se propongan
medidas alternativas (en su caso, se tendra en cuenta cualquier otro tipo de actividad
gue se lleve a cabo en la misma, y contendra medidas especificas relativas a los trabajos
incluidos en uno o varios de los apartados del Anexo Il del Real Decreto);

e previsiones e informaciones Utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones
de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores.

1.2 Datos de la obra

¢ Tipo de obra: Reforma de la fachada de moldeados de vidrio de la
Central Térmica 12

e Situacién: Recinto Ferial de Madrid

* Poblacién: 28042 Madrid

* Promotor: Ifema

e Autor: D. José Maria Arnanz Gémez; Coleg. COAM 15.092

1.3 Justificacion del Estudio Basico de Seguridad y Salud

e El Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) asciende a la cantidad de 219.407,44 €.
¢ El plazo de ejecucidn de las obras previsto es de 3 meses.

¢ La influencia de la mano de obra en el costo total de la misma se estima en torno al
48% Teniendo en cuenta que el costo medio por operario puede ser del orden de
18.000 €/afio, obtenemos un total de:

PEM x 0.48 /18.000 € /afio = 5 operarios
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e Siempre estamos por debajo de los 450.759 €.
¢ Nunca se emplea mds de 20 trabajadores a la vez.
¢ El nimero de jornadas empleadas son de 330 con lo que estan por debajo de las 500.

Se puede observar que no se da ninguna de las circunstancias o supuestos previstos en
el apartado 1 del articulo 4 del R.D. 1627/1997, por lo que se justifica la redacciéon del
presente Estudio Basico de Seguridad y Salud.

1.4 Accesos a zona de trabajo

El acceso se realiza por el interior del edificio hasta la zona de trabajo.

1.5 Unidades constructivas que componen las obras

ACTUACIONES PREVIAS

.-Sefializacién provisional de obra.

INTALACION ELECTRICA PROVISIONAL

.- Instalacidn eléctrica de obra.

PICADOS

.- Picado de solados y muros de cerramiento de lucernarios.
PINTURAS

.- Imprimacién y esmaltado de las zonas metalicas oxidadas.
IMPERMEABILIZACION

.- Impermeabilizacidn de cubierta con membrana de EPDM.
CUBIERTAS

.-Azoteas transitables.

REPARACION SUPERFICIES DE CAPA DE PENDIENTES.

2. NORMAS DE SEGURIDAD Y SALUD APLICABLES EN LA OBRA

(Estas normas se encuentran incluidas en el Pliego de Condiciones, haciendo en este
apartado referencia a las que se refieren a condiciones de seguridad en obra.)

REGLAMENTO DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO EN LA INDUSTRIA DE LA

CONSTRUCCION; ORDEN de 20-May-52, del Ministerio de Trabajo

15-JUN-52;

MODIFICACION DEL REGLAMENRO INTERIOR ORDEN de 10-DIC-53, del Ministerio de

Trabajo; 22-DIC-53

COMPLEMENTO DEL REGLAMENTO ANTERIOR; ORDEN de 23-SEP-66, del Ministerio de

Trabajo; 1-OCT-66

ORDENANZA DEL TRABAJO PARA LAS INDUSTRIAS DE LA CONSTRUCCION, VIDRIOO Y

CERAMICA (CAP. XVI); ORDEN de 28-AGO-70, del Ministerio de Trabajo; 5 a 9-SEP-70

Correccion de errores 17-OCT-70

INTERPRETACION DE VARIOS ARTICULOS DE LA ORDENANZA ANTERIOR; ORDEN

de 21-NOV-70 del Ministerio de Trabajo; 28-NOV-70

INTERPRETACION DE VARIOS ARTICULOS DE LA ORDENANZA ANTERIOR;
RESOLUCION de 24-NOV-70, de la D. General trabajo; 5-DIC-70

ORDENANZA GANERAL DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO; ORDEN 9-MAR-71 del

Ministerio de Trabajo; 16 y 17-MAR-71

Correccion de errores  6-ABR-71
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ANDAMIOS. CAPITULO VII DEL REGLAMENTO GENERAL SOBRE SEGURIDAD E HIGIENE DE
1940; ORDEN, de 31-ENE-40, del Ministerio de Trabajo; 3-FEB-40
NORMAS PARA LA ILUMINACION DE LOS CENTROS DE TRABAJO; ORDEN de 26-AG0O-40,
del Ministerio de Trabajo; 29-AGO-40
MODELO DE LIBRO DE INCIDENCIAS CORRESPONDIENTE A LAS OBRAS EN QUE SEA
OBLIGATORIO EL ESTUDIO SEGURIDAD E HIGIENE; ORDEN de 20-SEP-86 del Ministerio
de Trabajo; 13-OCT-86 Correccién de errores 31-OCT-86
NUEVA REDACCION DE LOS ART. 1, 4, 6 Y 8 DEL R.D. 555/1986, DE 21-FEB ANTES
CITADO; REAL DECRETO 84/1990, de 19-ENE, del Ministerio de Relaciones con las Cortes
y con la Secretaria del Gobierno 25-ENE-91
PREVENCION DE RIESGOS LABORALES; LEY 31/1995 de Jefatura del Estado, de 8 de
Noviembre
REGLAMENTO DE LOS SERVICIOS DE PREVENCION; REAL DECRETO 39/1997, de 17-ENE,
del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales; DESARROLLO DEL REGLAMENTO
ANTERIOR; ORDEN de 27-JUN-1997 del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
DISPOSICIONES MIiNIMAS EN MATERIA SENALIZACION DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL
TRABAJO; REAL DECRETO 485/1997, de 14-ABR., Ministerio de Trabajo y Asuntos
Sociales
DISPOSICIONES MIiNIMAS EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD EN LOS LUGARES DE
TRABAJO: REAL DECRETO 486/1997,de 14-ABR, Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales
DISPOSICIONES MINIMAS EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD RELATIVAS A LA
UTILIZACION POR LOS TRABAJADORES DE EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUALES;
REAL DECRETO 773/1997, de 30-MAY, Ministerio de Presidencia
DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD PARA LA UTILIZACION POR LOS
TRABAJADORES DE LOS EQUIPOS DE TRABAJO; REAL DECRETO 1215/1997, de 18-JUL,
Ministerio de Presidencia
DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION;
REAL DECRETO 1627/1997, de 24-OCT, Ministerio de Presidencia
NORMA BASICA DE EDIFICACION "NBE-CPI-91". CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS; REAL DECRETO 279/1991, DE 1-MAR, Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo; 8-MAR-91 Correccién de errores 18-MAY-91
ANEJO C, "CONDICIONES PARTICULARES PARA EL USO COMERCIAL" DE LA NORMA "NBE-
CPI-91; CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS";
REAL DECRETO 1230/1993, de 23-JUL, del Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente; 27-AG0-93
REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION. "REBT" Y SUS POSTERIORES
MODIFICACIONES HASTA LA FECHA; DECRETO 2413/1973, de 20-SEP, del Ministerio de
Industria y Energia; 9-OCT-73
APROBACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" DEL REBT"
POSTERIORES MODIFICACIONES, CORRECCIONES Y HOJAS DE INTERPRETACION HASTA
LA FECHA; ORDEN de 13-OCT-73, del Ministerio de Industria y Energia; 28 a 31-DIC-73
APLICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS ANTERIORES ORDEN de  6-
ABR-74, del Ministerio de Industria; 15-ABR-74

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1 Previos

Previo a la iniciacion de los trabajos en la obra, se acondicionardn y protegerdn los
accesos, sefializando conveniente los mismos y protegiendo el contorno de actuacion
con sefalizaciones del tipo:
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PROHIBIDO APARCAR EN LA ZONA DE ENTRADA DE VEHICULOS
PROHIBIDO EL PASO DE PETONES POR ENTRADA DE VEHICULOS
USO OBLIGATORIO DEL CASCO DE SEGURIDAD

PROHIBIDO EL PASO A TODA PERSONA AJENA A LA OBRA etc.

3.2. Instalaciones provisionales

3.2.1. Instalacion eléctrica provisional

La instalacién eléctrica provisional de obra sera realizada por firma instaladora
autorizada con la documentacidon necesaria para solicitar el suministro de energia
eléctrica a la Compaiiia Suministradora.

Tras realizar la acometida a través de armario de proteccién, a continuacion, se situara
el cuadro general de mando y proteccidn, formado por seccionador general de corte
automatico, interruptor omnipolar, puesta a tierra y magnetotérmicos y diferencial.

De este cuadro podran salir circuitos de alimentacién a subcuadros moviles, cumpliendo
con las condiciones exigidas para instalaciones a la intemperie.

Toda instalacién cumplira con el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn (REBT).

Riesgos mds frecuentes
Heridas punzantes en manos.
Caida de personas en altura o al mismo nivel.

Descargas eléctricas de origen directo o indirecto.

Trabajos con tensidn.

Intentar bajar sin tensidn, pero sin cerciorarse de que esta interrumpida.
Mal funcionamiento de los mecanismos y sistemas de proteccién.

Usar equipos inadecuados o deteriorados.

Protecciones colectivas

Mantenimiento periddico de la instalacion, con revisién del estado de las mangueras,
toma de tierras, enchufes, etc.

Protecciones personales

Serd obligatorio el uso de casco homologado de seguridad dieléctrica y guantes
aislantes. Comprobador de tensién, herramientas manuales con aislamiento. Botas
aislantes, chaqueta ignifuga en maniobras eléctricas. Taimas, alfombrillas y pértigas
aislantes.

Normas de actuacidon durante los trabajos

Cualquier parte de la instalacidn se considera bajo tensidn, mientras no se compruebe lo
contrario con aparatos destinados a tal efecto.

Los tramos aéreos seran tensados con piezas especiales entre apoyos. Si los conductores
no pueden soportar la tension mecdnica prevista, se emplearan cables fiadores con una
resistencia de rotura de 800 Kg. fijando a estos el conductor con abrazaderas.

Los conductores si van por el suelo, no se pisaran ni se colocaran materiales sobre ellos,
protegiéndose adecuadamente al atravesar zonas de paso.

En la instalacion de alumbrado estaran separados los circuitos de zonas de trabajo,
almacenes, etc. Los aparatos portatiles estardan convenientemente aislados y seran
estancos al agua.
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Las derivaciones de conexidn a madaquinas se realizaran con terminales a presion,
disponiendo las mismas de mando de marcha y parada. No estardn sometidas a traccion
mecdnica que origine su rotura.

Las ldmparas de alumbrado estaran a una altura minima de 2,50 metros del suelo,
estando protegidas con cubierta resistente las que se puedan alcanzar con facilidad.

Las mangueras deterioradas se sustituiran de inmediato.
Se sefalizaran los lugares donde estén instalados los equipos eléctricos.
Se daran instrucciones sobre medidas a tomar en caso de incendio o accidente eléctrico.

Existird sefalizacidn clara y sencilla, prohibiendo el acceso de personas a los lugares
donde estén instalados los equipos eléctricos, asi como el manejo de aparatos eléctricos
a personas no designadas para ello.

3.2.2. Instalacion contra incendios

Contrariamente a lo que se podria creer, los riesgos de incendio son numerosos en
razon fundamentalmente de la actividad simultadnea de varios oficios y de sus
correspondientes materiales (madera de andamios, carpinteria de huecos, resinas,
materiales con disolventes en su composicidn, pinturas, etc.). Es pues importante su
prevencion, maxime cuando se trata de trabajos en una obra como la que nos ocupa.

Tiene caracter temporal, utilizdndola la contrata para llevar a buen término el
compromiso de hacer una determinada construccién, siendo los medios provisionales de
prevencion los elementos materiales que usara el personal de obra para atacar el fuego.

Segun la UNE-230/0, y de acuerdo con la naturaleza combustible, los fuegos se clasifican
en las siguientes clases:

Clase A

Denominados también secos, el material combustible son materias sélidas inflamables
como la madera, el papel, la paja, etc. a excepcidn de las metales.

La extincién de estos fuegos se consigue por el efecto refrescante del agua o de
soluciones que contienen un gran porcentaje de agua.

Clase B
Son fuegos de liquidos inflamables y combustibles, sélidos o licuables.

Los materiales combustibles mas frecuentes son: alquitrdn, gasolina, asfalto,
disolventes, resinas, pinturas, barnices, etc.

La extincion de estos fuegos se consigue por aislamiento del combustible edl aire
ambiente, o por sofocamiento.

Clase C

Son fuegos de sustancias que en condiciones normales pasan al estado gaseoso, como
metano, butano, acetileno, hidrégeno, propano, gas natural.

Su extincidn se consigue suprimiendo la llegada del gas.

Clase D

Son aquellos en los que se consumen metales ligeros inflamables y compuestos
guimicos reactivos, como magnesio, aluminio en polvo, limaduras de titanio, potasio,
sodio, litio, etc.

Para controlar y extinguir fuegos de esta clase, es preciso emplear agentes extintores

especiales, en general no se usaran ningln agente exterior empleado para combatir
fuegos de la clase A, B-C, ya que existe el peligro de aumentar la intensidad del fuego a
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causa de una reaccion quimica entre alguno de los agentes extintores y el metal que se
esta quemando.

En nuestro caso, la mayor probabilidad de fuego que puede provocarse a la clase A vy
clase B.

Riesgos mas frecuentes.
Acopio de materiales combustibles.
Trabajos de soldadura
Trabajos de llama abierta.
Instalaciones provisionales de energia.

Protecciones colectivas.

Mantener libres de obstaculos las vias de evacuacidn, especialmente escaleras.
Instrucciones precisas al personal de las normas de evacuacién en caso de incendio.
Existencia de personal entrenado en el manejo de medios de extincion de incendios.

Se dispondra de los siguientes medios de extincion, basandose en extintores portatiles
homologados y convenientemente revisados:

1 de CO2 de 5 Kg. junto al cuadro general de proteccion.

1 de polvo seco ABC de 6 Kg. en la oficina de obra.

1 de CO2 de 5 Kg. en acopio de liquidos inflamables.

1 de CO2 de 5 Kg. en acoplo de herramientas, si las hubiera.

1 de polvo seco ABC de 6 Kg. en los tajos de soldadura o llama abierta.

Normas de actuacion durante los trabajos.

Prohibicién de fumar en las proximidades de liquidos inflamables y materiales
combustibles. No acopiar grandes cantidades de material combustible. No colocar
fuentes de ignicién proximas al acopio de material. Revision y comprobacidn periddica
de la instalacion eléctrica provisional. Retirar el material combustible de las zonas
proximas a los trabajos de soldadura.

3.2.3. Instalacion de maquinaria

Se dotara a todas las mdquinas de los oportunos elementos de seguridad.

3.3. Instalaciones de bienestar e higiene

Debido a que instalaciones de esta indole admiten una flexibilidad a todas luces natural,
pues es el Jefe de Obra quien ubica y proyecta las mismas en funcion de su
programacion de obra, se hace necesario, ya que no se disefia marcar las pautas y
condiciones que deben reunir, indicando el programa de necesidades y su superficie
minimo en funcidn de los operarios calculados.

Las condiciones necesarias para su trazado se resume en los siguientes conceptos:

3.3.1. Condiciones de ubicacion

Debe ser el punto mds compatible con las circunstancias producidas por los objetos en
sus entradas y salidas de obra.
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Debe situarse en una zona intermedia entre los dos espacios mas caracteristicos de la
obra, que son normalmente el volumen sobre rasante y sdtanos, reduciendo por tanto
los desplazamientos.

En caso de dificultades producidas por las diferencias de cotas con las posibilidades
acometidas al saneamiento, se resolveran instalando bajantes provisionales o bien
recurriendo a saneamiento colgado con cardcter provisional.

3.3.2. Ordenanzas y dotaciones de reserva de superficie respecto al nimero de
trabajadores.

Abastecimiento de agua
Las empresas facilitaran a su personal en los lugares de trabajo agua potable.

Vestuarios y aseos

La empresa dispondra en el centro de trabajo de cuartos de vestuarios y aseos para uso
personal. La superficie minima de los vestuarios serd de 2 m2 por cada trabajador, y
tendrd una altura minima de 2,30 m.

2 trabajadores x 2m? = 4 m? de superficie Util

Estardn provistos de asientos y de armarios metalicos o de madera individuales para que
los trabajadores puedan cambiarse y dejar ademas sus efectos personales, estaran
provistos de llave, una de las cuales se entregard al trabajador y otra quedard en la
oficina para casos de emergencia.

¢ Numero de taquillas: 1 ud. x 2 trabajadores = X taquillas

Lavabos: El numero de grifos serd, por la menos, de uno por cada diez usuarios. La
empresa los dotard de toallas individuales o secadores de aire caliente, toalleros
automaticos o toallas de papel, con recipientes.

¢ Numero de grifos: 1 ud. / 10 trabajadores = 1 unidad

Retretes: El nUmero de retretes serd de uno por cada 25 usuarios. Estardan equipados
completamente y suficientemente ventilados. Las dimensiones minimas de cabinas
seran de 1x 1,20y 2,30 m de altura.

¢ NUmero de retretes: 1 ud. / 25 trabajadores = 1 unidad

Duchas: El nimero de duchas serd de una por cada 10 trabajadores y dispondran de
agua fria y caliente.

¢ NUmero de duchas: 1 ud./ 10 trabajadores = 1 unidad
Los suelos, paredes y techos de estas dependencias serdn lisos e impermeables y con

materiales que permitan el lavado con liquidos desinfectantes o antisépticos con la
frecuencia necesaria.

Botiquines: En el centro de trabajo se dispondrd de un botiquin con los medios
necesarios para efectuar las curas de urgencia en caso de accidente, y estard a cargo de
él una persona capacitada designada por la empresa.

Comedores

Los comedores estardan dotados con bancos, sillas y mesas, se mantendra en perfecto
estado de limpieza y dispondra de los medios adecuados para calentar las comidas.

3.4. Fases de la ejecucion de la obra

3.4.1 Picado revestimientos

Para realizar el picado de los muros y solados previamente se mojara el paramento para
reblandecerlo, pudiéndolo realizar con martillo eléctrico o con espatula.

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS
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- Caida de personas al mismo nivel

- Caida de objetos sobre las personas

- Sobreesfuerzos o posturas inadecuadas

- Choques y golpes contra objetos inmoviles

- Contacto con sustancias causticas o corrosivas
- lluminacién inadecuada

- Golpes y cortes por objetos o herramientas

- Golpes y cortes por objetos o herramientas

- Proyeccién de fragmentos o particulas
MEDIDAS PREVENTIVAS

Los operarios tendran los Equipos de Proteccién Individual correspondientes para la
realizacion de las tareas.

La demolicidn se realizard por personal especializado.

Los trabajos estaran supervisados por persona competente en la materia.
Regado de los escombros para evitar la creacién de grandes cantidades de polvo.
En todos los casos el espacio donde cae escombro estara acotado y vigilado.

No se acumulardn escombros con peso superior a 100 kg/m2 sobre forjados, aunque
estén en buen estado.

No se depositara escombro sobre los andamios.

No se acumulara escombro ni se apoyardn elementos contra vallas, muros y soportes,
propios o medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie.

Los escombros deberan conducirse hasta la planta baja o el lugar de carga por medio de
rampas, con tolvas o espuertas, sacos, etc., prohibiéndose arrojarlos desde alto.

Cuando se empleen mas de diez trabajadores en tarea de demolicién, se adscribird un
Jefe de equipo para la vigilancia por cada docena de trabajadores.

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL

- Casco de seguridad.

- Guantes de cuero.

- Ropa de trabajo.

- Calzado de seguridad.

- Gafas de seguridad antiproyecciones.

- Arnés de seguridad.

- Proteccidn auditiva o tapones auditivos.

3.4.2 Pintura de esmalte

Los paramentos de albafiileria se revestirdn de una pintura lisa de acabado mate. De
igual modo todos los elementos de carpinteria de madera llevaran un recubrimiento de
poliuretano.

Todos los elementos metadlicos se recubrirdn con las correspondientes pinturas de
proteccidn contra incendios. Asi mismo se protegeran contra la corrosién.

RIESGOS MAS COMUNES:

_ Caida de personas al mismo nivel.

_ Caida de personas a distinto nivel.

_ Caida de objetos por desplome, desprendimiento o manipulacién.
_ Pisadas sobre objetos.

_ Golpes y cortes con objetos o herramientas.
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_ Golpes con elementos maviles de maquinas.

__ Atrapamiento por o entre objetos.

_ Proyeccidn de particulas.

_ Sobreesfuerzos.

_ Contactos eléctricos.

_ Inhalacién o ingestion de sustancias nocivas.

_ Contactos con sustancias causticas y/o corrosivas.
_ Explosiones e incendios.

_ Enfermedades causadas por agentes quimicos.
NORMAS PREVENTIVAS:

Las pinturas, los barnices y disolventes se almacenaran en los lugares sefialados con el

titulo "Almacén de pinturas", manteniéndose siempre la ventilacién por "tiro de aire",
para evitar los riesgos de incendios y de intoxicaciones.

Se instalara un extintor de polvo quimico seco al lado de la puerta de acceso al almacén
de pinturas.

Sobre la hoja de la puerta de acceso al almacén de pinturas, barnices y disolventes, se
instalara una senal de "peligro de incendios" y otra de "prohibido fumar".

Los botes industriales de pinturas y disolventes se apilaran sobre tablones de reparto de
cargas en evitacion de sobrecargas innecesarias.

Se prohibe almacenar pinturas susceptibles de emanar vapores inflamables con los
recipientes mal o incompletamente cerrados, para evitar accidentes por generacién de
atmoésferas toxicas o explosivas.

Los almacenamientos de recipientes con pintura que contenga nitrocelulosa, se
realizaran de tal forma que pueda realizarse el volteo periddico de los recipientes para
evitar el riesgo de inflamacion.

Se evitara la formacion de atmdsferas nocivas manteniéndose siempre ventilado el local
que se esta pintando (ventanas y puertas abiertas).

Se tenderan cables de seguridad amarrados a los puntos fuertes de los que amarrar el
fiador del cinturdn de seguridad en las situaciones de riesgo de caida de altura.

Los andamios para pintar tendran una superficie de trabajo de una anchura minima de
60 cm. (tres tablones trabados), para evitar los accidentes por trabajos realizados sobre
superficies inseguras.

Se prohibe la formacidon de andamios a base de un tabldn apoyado en los peldafios de
dos escaleras de mano, tanto de los apoyos libres como de las de tijera, para evitar el
riesgo de caida a distinto nivel.

Se prohibe la formacién de andamios a base de bidones, pilas de materiales vy
asimilables, para evitar la realizacién de trabajos sobre superficies.

Se prohibe la utilizacion en esta obra de las escaleras de mano junto a huecos
horizontales o verticales, sin haber puesto previamente los medios de proteccién
colectiva (barandillas superiores, redes, etc.), para evitar los riesgos de caidas al vacio.
Las escaleras de mano que se utilizaran seran de tipo “tijera”, dotadas de zapatas
antideslizantes y cadenilla limitadora de apertura para evitar el riesgo de caidas por
inestabilidad.

La iluminacién eléctrica mediante portatiles, se efectuarda mediante "portaldmparas
estancos de seguridad con mango aislante" y rejilla de proteccién de la bombilla,
alimentados a 24 voltios.

Se prohibe el conexionado de cables eléctricos a los cuadros de suministro de energia
sin la utilizacién de las clavijas macho-hembra.
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Las operaciones de lijados, (tras platecidos o imprimidos), mediante lijadora eléctrica de
mano, se ejecutaran siempre bajo ventilacién por "corriente de aire", para evitar el
riesgo de respirar polvo en suspension.

El vertido de pigmentos en el soporte (acuoso o disolvente) se realizara desde la menor
altura posible, en evitacidn de salpicaduras y formacién de atmdsferas pulverulentas.

Se prohibe fumar o comer en las estancias en las que se pinte con las pinturas que
contengan disolventes organicos o pigmentos toxicos.

Se advertird al personal encargado de manejar disolventes organicos (o pigmentos
toxicos) de la necesidad de una profunda higiene personal (manos y cara) antes de
realizar cualquier tipo de ingesta.

Se prohibe realizar trabajos de soldadura y oxicorte en los lugares préximos a los tajos
en los que se empleen pinturas inflamables, para evitar el riesgo de explosion (o de
incendio).

Las pinturas de las cerchas de las obra se ejecutard desde el interior de "guindolas" de
soldador o desde un andamio tubular reglamentario, con el fiador del cinturén de
seguridad amarrado a un punto firme de la propia cercha.

Se tenderan redes horizontales, sujetas a puntos firmes de la estructura, bajo el tajo de
pintura de cerchas (y asimilables) para evitar el riesgo de caida desde alturas.

Se prohibe la conexion de aparatos de carga accionados eléctricamente, (puentes grua,
por ejemplo), durante las operaciones de pintura de carriles (soportes, topes,
barandillas, etc), en prevenciéon de atrapamientos o caidas desde altura.

Se prohibe realizar pruebas de funcionamiento de las instalaciones (tuberias de presién,
equipos motobombas, calderas, conductos, etc.) durante los trabajos de pintura de
sefializacion (o de proteccion de conductos, tuberias de presion, equipos motobombas,
etc.).

La iluminacién minima en las zonas de trabajo serd de 100 lux medidos a una altura
sobre el pavimento en torno alos 2 m.

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL:
_ Casco de seguridad.

_ Guantes de goma.

_ Guantes de cuero.

_ Mascarilla antipolvo.

_ Mascarilla con filtro quimico especifico recambiable (para atmdsferas tdxicas por
disolventes organicos).

_ Gafas de seguridad (antiparticulas y gotas).
_ Calzado antideslizante.

_ Botas de seguridad.

_ Ropa de trabajo.

_ Gorro protector contra pinturas para el pelo.
__ Arnés de seguridad.

3.4.3. Impermeabilizaciones y cubiertas
El personal que intervenga en estos trabajos sera especializado y no padecera vértigo.

Riesgos mas frecuentes

Caidas el personal que interviene en los trabajos al no utilizar correctamente los medios
auxiliares adecuados, como son los andamios y las medidas de proteccion colectiva.

Caida de materiales y herramientas.
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Hundimiento de los elementos de cubierta por exceso de acopio de materiales.

Protecciones colectivas.

Barandilla de proteccion de 90 cm. de altura y 20 cm. de rodapié, tanto en huecos
verticales como horizontales.

Se delimitard la zona de trabajo sefializandola, evitando el paso del personal por la
vertical de los trabajos.

En la parte superior de los andamios se colocara una barandilla alta que actuara como
elemento de proteccién frente a caidas.

Se colocaran plataformas metalicas horizontales, para el acopio de material.

Para los trabajos en los bordes del tejado se aprovechara el andamio exterior cubriendo
toda la superficie con tablones.

Protecciones personales.
Casco homologado, en todo momento.
Mono de trabajo con perneras y mangas perfectamente ajustadas.
Calzado homologado con suela antideslizante.

Cinturén de seguridad homologado, tipo sujecién, empleandose solamente en el caso de
gue los medios de proteccidn colectivos no sean posibles, estando anclados elementos
resistentes.

Dispositivos anticaidas.

Normas de actuacion durante los trabajos.

Para los trabajos en los bordes de los tejados se instalara una plataforma desde la ultima
planta, formada por estructura metdlica tubular, que ird anclada a los huecos exteriores
o al forjado superior e inferior de la ultima planta a manera de voladizo, en la cual
apoyaremos una plataforma de trabajo que tendrd una anchura desde la vertical del
alero de al menos 60 cm., estando provista de una barandilla resistente a manera de
guarda cuerpos, coincidiendo ésta con la linea de prolongacion del faldén, para asi
poder servir como proteccion a posibles caidas a lo largo de la cubierta, teniendo en su
parte inferior un rodapié de 15 cm.

Uso obligatorio de elementos de proteccion personal.
Sefializacién de la zona de trabajo.

En los trabajos que se realizan a lo largo de los faldones se pueden emplear escaleras en
el sentido de la mayor pendiente, para trabajar en ellos estando convenientemente
sujetas, no obstaculizando su colocacién la circulacién del personal a los acopios de
materiales.

Los acopios se realizardn teniendo en cuenta su inmediata utilizacidon, tomando la
precaucion de colocarlos sobre elementos planos a manera de durmientes para asi
repartir la corza sobre los tableros del tejado.

Los trabajos en la cubierta se suspenderan siempre que se presenten vientos fuertes
(superiores a 50 Km/h) que comprometan la estabilidad de los operarios y puedan
desplazar los materiales, asi como cuando se produzcan heladas, nevadas y lluvias que
hagan deslizantes las superficies del tejado.

3.4.4. Preparacion de superficies de hormigon

Riesgos mas frecuentes
Caida de personas y de materiales.
Afecciones de la piel.
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Protecciones colectivas

Las zonas de trabajo se mantendran en todo momento limpias y ordenadas.
Cuando no se disponga de iluminacién artificial cuya intensidad minima sera de 100 lux.
Hasta 3 m. de altura podran utilizarse andamios de borriquetas fijas sin arriostramiento.

Por encima de 3 m. y hasta 6 m. maxima altura permitida para este tipo de andamios se
emplearan borriquetas arriostradas.

La plataforma de trabajo debe tener una anchura minima de 0,60 m., los tablones que la
forman deben estar sujetos a las borriquetas mediante lias y no deben volar mas de 0,20
m. En los trabajos de altura la plataforma estard provista de barandillas de 0,90 m. y de
rodapiés de 0,20 m.

Protecciones personales
Serd obligatorio el uso de casco y guantes.

Protecciones contra los riesgos de las maquinas.

Las mdquinas eléctricas que se utilicen para corte de piezas, si no poseen doble
aislamiento, lo cual viene indicado en la placa de caracteristicas por el simbolo, se
dotaran de interruptores diferenciales con su puesta a tierra correspondiente.

Normas de actuacidn durante los trabajos.

Se prohibe apoyar las andamiadas en tabiques o pilastras recién hechas, ni en cualquier
otro medio de apoyo fortuito que no sea la borriqueta o caballete sdlidamente
construido.

Antes de iniciar el trabajo en los andamios, el operario revisara su estabilidad, asi como
la sujecidon de los tablones de la andamiada y escaleras de mano.

El andamio se mantendrda en todo momento libre de todo material que no sea
estrictamente necesario.

El acopio que sea obligado encima del andamio estara debidamente ordenado.

No se amasara el mortero encima del andamio manteniéndose éste en todo momento
libre de mortero.

El andamio se dispondrd de tal forma que el operario no trabaje por encima de los
hombros.

Se prohibe lanzar herramientas o materiales desde el suelo al andamio o viceversa.

3.5 MEDIOS DE ACCESO

3.5.1 Andamios
Ficha técnica

Los andamios deberdn proyectarse, montarse y mantenerse convenientemente de
manera que se evite que se desplomen o se desplacen accidentalmente.

Cuando no se disponga de la nota de calculo del andamio elegido, o cuando las
configuraciones estructurales previstas no estén contempladas en ella, deberd
efectuarse un cdlculo de resistencia y estabilidad, a menos que el andamio esté
montado segln una configuracién tipo generalmente reconocida.

Sin embargo, cuando se trate de andamios que dispongan del marcado CE, por serles de
aplicacién una normativa especifica en materia de comercializacién, el citado plan podra
ser sustituido por las instrucciones especificas del fabricante, proveedor o
suministrador, sobre el montaje, la utilizacién y el desmontaje de los equipos, salvo que
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estas operaciones se realicen de forma o en condiciones o circunstancias no previstas en
dichas instrucciones.

En funcién de la complejidad del andamio elegido, deberd elaborarse un plan de
montaje, de utilizacion y de desmontaje. Este plan y el calculo a que se refiere el
apartado anterior deberan ser realizados por una persona con una formacion
universitaria que lo habilite para la realizacién de estas actividades. Este plan podrd
adoptar la forma de un plan de aplicacién generalizada, completado con elementos
correspondientes a los detalles especificos del andamio de que se trate.

Las dimensiones de las diversas piezas y elementos auxiliares (cables, cuerdas, alambres,
etc.) serdn las suficientes para que las cargas de trabajo a las que, por su funcién y
destino, vayan a estar sometidas no sobrepasen las establecidas para cada clase de
material.

Los elementos y sistemas de unién de las diferentes piezas constitutivas del andamio,
ademds de cumplir con la condicién precedente, aseguraran perfectamente su funcion
de enlace con las debidas condiciones de fijeza y permanencia.

El andamio se organizard y armara en forma constructivamente adecuada para que
quede asegurada su estabilidad y al mismo tiempo para que los trabajadores puedan
estar en él con las debidas condiciones de seguridad, siendo también extensivas estas
ultimas a los restantes trabajadores de la obra.

Las plataformas de trabajo, las pasarelas y las escaleras de los andamios deberdn
construirse, dimensionarse, protegerse y utilizarse de forma que se evite que las
personas caigan o estén expuestas a caidas de objetos. A tal efecto, sus medidas se
ajustaran al nimero de trabajadores que vayan a utilizarlos.

En cualquier caso, las plataformas tendran una anchura no menor a:

a) 0,60 metros cuando se utilice Unicamente para sostener personas y no para
depositar, sobre ella, materiales.

b) 0,80 metros cuando en la plataforma se depositen materiales.

c) 1,10 metros cuando se la utilice para sostener otra plataforma mas elevada.

d) 1,30 metros cuando se la utilice para el desbaste e igualado de piedras.

e) 1,50 metros cuando se utilice para sostener otra plataforma mas elevada, usada
para el desbaste e igualado de piedras.

Medios humanos
Relacidn de personal cuyas actividades son evaluadas en este medio auxiliar:

- Montador especialista de andamios

Identificacidn y evaluacidn de riesgos con la valoracion de la eficacia de la prevencion
adoptada y aplicada en este medio auxiliar

Riesgo Probabilidad | Consecuencias Calificacion | Estado
Caidas a distinto nivel (al Baja Extremadamente | Moderado | Evitado
entrar o salir) danino
Caidas al mismo nivel Media Daiiino Moderado | Evitado
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Desplome del andamio Baja Extremadamente | Moderado | Evitado
dafiino

Desplome o caida de objetos | Baja Extremadamente | Moderado | Evitado

(tablones, herramienta, dafiino

materiales)

Golpes por objetos o Media Ligeramente Tolerable Evitado

herramientas dafiino

Atrapamientos Baja Extremadamente | Moderado | Evitado
dafiino

Medidas preventivas y protecciones técnicas adoptadas, tendentes a controlar y
reducir los riesgos anteriores

Medidas preventivas

Los andamios soélo podran ser montados, desmontados o modificados sustancialmente
bajo la direccién de una persona con una formacidn universitaria o profesional que lo
habilite para ello, y por trabajadores que hayan recibido una formacién adecuada vy
especifica para las operaciones previstas, que les permita enfrentarse a riesgos
especificos de conformidad con las disposiciones del articulo 5, destinada en particular
a:

a) La comprension del plan de montaje, desmontaje o transformacion del andamio de
que se trate.

b) La seguridad durante el montaje, el desmontaje o la transformacién del andamio de
que se trate.

c¢) Las medidas de prevencion de riesgos de caida de personas o de objetos.

d) Las medidas de seguridad en caso de cambio de las condiciones meteoroldgicas que
pudiesen afectar negativamente a la seguridad del andamio de que se trate.

e) Las condiciones de carga admisible.

f) Cualquier otro riesgo que entraifien las mencionadas operaciones de montaje,
desmontaje y transformacion.

Tanto los trabajadores afectados como la persona que supervise dispondran del plan de
montaje y desmontaje mencionado en el apartado 4.3.3, incluyendo cualquier
instruccién que pudiera contener.

Cuando no sea necesaria la elaboracién de un plan de montaje, utilizacién y desmontaje,
las operaciones previstas en este apartado podran también ser dirigidas por una
persona que disponga de una experiencia certificada por el empresario en esta materia
de mas de dos afios y cuente con la formacién preventiva correspondiente, como
minimo, a las funciones de nivel basico, conforme a lo previsto en el apartado 1 del
articulo 35 del Reglamento de los Servicios de Prevencion, aprobado por el Real Decreto
39/1997, de 17 de enero.

Para garantizar técnicamente en la obra que los andamios utilizados no se desplomen o
se desplacen accidentalmente se deberan utilizar - Andamios normalizados - :
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a) Estos andamios normalizados deberan cumplir las especificaciones del fabricante
respecto al proyecto, montaje, utilizacién, mantenimiento y desmontaje de los mismos.

En el supuesto de utilizar - Andamios no normalizados - Se requerird una nota de cdlculo
en la que se justifique la estabilidad y solidez del andamio, asi como incluird las
instrucciones de montaje, utilizacién, mantenimiento y desmontaje de los mismos.

a) A estos efectos se entenderd que cuando un andamio normalizado se instale o
modifique componiendo sus elementos de manera no prevista por el fabricante (por
ejemplo, soldando componentes), el mismo se tratara a efectos como - No Normalizado

Ademas, se deberdn tener siempre en cuenta las siguientes medidas preventivas:

a) Los andamios siempre se arriostraran para evitar los movimientos indeseables que
pueden hacer perder el equilibrio a los trabajadores.

b) Antes de subirse a una plataforma andamiada debera revisarse toda su estructura
para evitar las situaciones inestables.

¢) Los tramos verticales (mddulos o pies derechos) de los andamios, se apoyardn sobre
tablones de reparto de cargas.

d) Los pies derechos de los andamios en las zonas de terreno inclinado, se
suplementardn mediante tacos o porciones de tabldn, trabadas entre si y recibidas al
durmiente de reparto.

e) Las plataformas de trabajo tendrdan un minimo de 60 cm. de anchura y estaran
firmemente ancladas a los apoyos de tal forma que se eviten los movimientos por
deslizamiento o vuelco.

f) Las plataformas de trabajo, independientemente de la altura, poseeran barandillas
perimetrales completas de 90 cm. de altura, formadas por pasamanos, barra o listédn
intermedio y rodapiés.

g) Las plataformas de trabajo permitirdn la circulacién e intercomunicacién necesaria
para la realizacién de los trabajos.

h) Los tablones que formen las plataformas de trabajo estaran sin defectos visibles, con
buen aspecto y sin nudos que mermen su resistencia. Estaran limpios, de tal forma, que
puedan apreciarse los defectos por uso y su canto sera de 7 cm. como minimo.

i) Se prohibira abandonar en las plataformas sobre los andamios, materiales o
herramientas. Pueden caer sobre las personas o hacerles tropezar y caer al caminar
sobre ellas.

j) Se prohibird arrojar escombros directamente desde los andamios. El escombro se
recogerd y se descargard de planta en planta, o bien se vertera a través de trompas.

k) Se prohibira fabricar morteros (o similares) directamente sobre las plataformas de los
andamios.

[) La distancia de separacion de un andamio y el paramento vertical de trabajo no sera
superior a 30 cm. en prevencién de caidas.

m) Se prohibird expresamente correr por las plataformas sobre andamios, para evitar los
accidentes por caida.

n) Se prohibira -saltar- de la plataforma andamiada al interior del edificio; el paso se
realizara mediante una pasarela instalada para tal efecto.

0) Los elementos de apoyo de un andamio deberan estar protegidos contra el riesgo de
deslizamiento, ya sea mediante sujecidén en la superficie de apoyo, ya sea mediante un
dispositivo antideslizante, o bien mediante cualquier otra solucién de eficacia
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equivalente, y la superficie portante debera tener una capacidad suficiente. Se deberd
garantizar la estabilidad del andamio. Deberd impedirse mediante dispositivos
adecuados el desplazamiento inesperado de los andamios moviles durante los trabajos
en altura.

p) Las dimensiones, la forma y la disposicion de las plataformas de un andamio deberan
ser apropiadas para el tipo de trabajo que se va a realizar, ser adecuadas a las cargas
gue hayan de soportar y permitir que se trabaje y circule en ellas con seguridad. Las
plataformas de los andamios se montaran de tal forma que sus componentes no se
desplacen en una utilizacion normal de ellos. No debera existir ningln vacio peligroso
entre los componentes de las plataformas y los dispositivos verticales de proteccion
colectiva contra caidas.

g) Cuando algunas partes de un andamio no estén listas para su utilizacidn, en particular
durante el montaje, el desmontaje o las transformaciones, dichas partes deberan contar
con sefiales de advertencia de peligro general, con arreglo al Real Decreto 485/1997, de
14 de abril, sobre sefializacion de seguridad y salud en el centro de trabajo, y
delimitadas convenientemente mediante elementos fisicos que impidan el acceso a la
zona de peligro.

r) La altura libre entre los distintos niveles de plataforma debe ser 1,90 m.

s) Se determinaran e instalardn previamente al montaje del andamio los puntos de
anclaje a los que ira sujeto.

t) Los arriostramientos se efectuaran correctamente con barras rigidas abrazaderas,
guedando absolutamente prohibido hacerlo con cuerdas, alambres, etc.

Los andamios deberan ser inspeccionados por una persona con una formacién
universitaria o profesional que lo habilite para ello:

a) Antes de su puesta en servicio.

b) A continuacidn, periddicamente.

¢) Tras cualquier modificacién, periodo de no utilizacidn, exposicién a la intemperie,
sacudidas sismicas, o cualquier otra circunstancia que hubiera podido afectar a su
resistencia o a su estabilidad.

Cuando no sea necesaria la elaboracion de un plan de montaje, utilizacién y desmontaje,
las operaciones previstas en este apartado podran también ser dirigidas por una
persona que disponga de una experiencia certificada por el empresario en esta materia
de mds de dos afios y cuente con la formaciéon preventiva correspondiente, como
minimo, a las funciones de nivel basico, conforme a lo previsto en el apartado 1 del
articulo 35 del Reglamento de los Servicios de Prevencién, aprobado por el Real Decreto
39/1997, de 17 de enero.

Los elementos que denoten algun fallo técnico o mal comportamiento se desmontaran
de inmediato para su reparacidn (o sustitucion).

Los reconocimientos médicos previos para la admisidon del personal que deba trabajar
sobre los andamios de esta obra, intentaran detectar aquellos trastornos organicos
(vértigo, epilepsia, trastornos cardiacos, etc.), que puedan padecer y provocar
accidentes al operario. Los resultados de los reconocimientos se presentaran al
Coordinador de Seguridad y Salud en ejecucién de obra

6. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

En aplicacién del Estudio Basico de Seguridad y Salud, el Contratista, antes del inicio de
la obra, elaborard un Plan de Seguridad y Salud en el trabajo en el que se analicen,
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estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en este estudio basico
y en funcidon de su propio sistema de ejecucién de obra. En dicho Plan se incluiran, en su
caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencién que el contratista proponga
con la correspondiente justificacion técnica, y que no podran implicar disminucidn de los
niveles de proteccion previstos en este estudio bdsico.

El Plan de Seguridad y Salud deberd ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el
Coordinador en materia de seguridad y salud. Durante la ejecuciéon de la obra, este
podra ser modificado por el Contratista en funcion del proceso de ejecucién de la
misma, de la evolucion de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que
puedan surgir a lo largo de la obra, pero siempre con la aprobacién expresa del
coordinador en materia de seguridad y salud. Cuando no fuera necesaria la designacion
del Coordinador, las funciones que se le atribuyen serdn asumidas por la Direccién
Facultativa.

Quienes intervengan en la ejecucién de la obra, asi como la personas u érganos con
responsabilidades en materia de prevencidn o las empresas intervinientes en la misma 'y
los representantes de los trabajadores, podran presentar por escrito y de manera
razonada, las sugerencias y alternativas que estimen oportunas; por lo que el Plan de
Seguridad y Salud estara en la obra a disposicién permanente de los antedichos, asi
como de la Direccién Facultativa.

7. OBLIGACIONES DE CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS
El Contratista y Subcontratista estan obligados a:

1. Aplicar los principios de la accién preventiva que se recoge en el articulo 15 de la Ley
de Prevencidn de Riesgos Laborales. En particular:

-Mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

-Eleccion del emplazamiento de los puestos y dreas de trabajo, teniendo en
cuenta sus condiciones de accesos, y la determinacidn de vias, zonas de
desplazamientos y circulacién.

-Manipulacién de distintos materiales y utilizacién de medios aukxiliares.

-Mantenimiento, control previo a la puesta en servicio y control periddico de las
instalaciones y dispositivos necesarios para la ejecucion de las obras, con objeto
de corregir los defectos que pudieran afectar a la seguridad y salud de los
trabajadores.

-Delimitacién y acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depdsito de
materiales, en particular si se trata de materias peligrosas.

-Almacenamiento y evacuacién de residuos y escombros.
-Recogida de materiales peligrosos utilizados.

-Adaptacion del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse a los distintos
trabajos o fases de trabajo.

-Cooperacion entre todos los intervinientes en la obra
-Interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o actividad.
2. Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de Seguridad y Salud.

3. Cumplir la Normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en
cuenta las obligaciones sobre coordinacion de las actividades empresariales previstas en
el articulo 24 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales, asi como cumplir las
disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del R.D. 1627/1997.

4. Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores auténomos
sobre todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y
salud.
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5. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de
seguridad y salud durante la ejecucién de la obra.

Serdn responsables de la ejecucion correcta de las medidas preventivas fijadas en el Plan
de Seguridad y Salud, y en lo relativo a las obligaciones que le correspondan
directamente, o en su caso, a los trabajadores autéonomos por ellos contratados.
Ademads, responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven del
incumplimiento de las medidas previstas en el plan.

Las responsabilidades del coordinador, Direccion Facultativa y del Promotor no eximiran
de sus responsabilidades a los contratistas y subcontratistas.

8. OBLIGACIONES DE LOS TRABAJADORES
Los trabajadores autonomos estdn obligados a:

1. Aplicar los principios de la accidn preventiva que se recoge en el articulo 15 de la Ley
de Prevencion de Riesgos Laborales, y en particular:

-Mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza
-Almacenamiento y evacuacién de residuos y escombros
-Recogida de materiales peligrosos utilizados.

-Adaptacion del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse a los distintos
trabajos o fases de trabajo.

-Cooperacion entre todos los intervinientes en la obra
-Interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o actividad.
2. Cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del R.D. 1627/1997.

3. Ajustar su actuacion conforme a los deberes sobre coordinacion de las actividades
empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales,
participando en particular en cualquier medida de actuacidn coordinada que se hubiera
establecido.

4. Cumplir con las obligaciones establecidas para los trabajadores en el articulo 29,
apartados 1y 2 de la Ley de Prevencién de Riesgos Laborales.

5. Utilizar equipos de trabajo que se ajusten a lo dispuesto en el R.D. 1215/1997.

6. Elegir y utilizar equipos de proteccién individual en los términos previstos en el R.D.
773/1997.

7. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de
seguridad y salud.

Los trabajadores auténomos deberan cumplir lo establecido en el Plan de Seguridad y
Salud.

9. LIBRO DE INCIDENCIAS

En cada centro de trabajo existird con fines de control y seguimiento del Plan de
Seguridad y Salud, un Libro de Incidencias que constard de hojas duplicado y que sera
facilitado por el colegio profesional al que pertenezca el técnico que haya aprobado el
Plan de Seguridad y Salud.

Debera mantenerse siempre en obra y en poder del Coordinador. Tendran acceso al
libro, la Direccién Facultativa, los contratistas y subcontratistas, los trabajadores
auténomos, las personas con responsabilidades en materia de prevencién de las
empresas intervinientes, los representantes de los trabajadores, y los técnicos
especializados de las Administraciones Publicas competentes en esta materia, quienes
podrdn hacer anotaciones en el mismo.

Efectuada una anotacién en el Libro de Incidencias, el Coordinador estard obligado a
remitir en el plazo de 24 horas una copia a la Inspeccidn de Trabajo y Seguridad Social de
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la provincia en que se realiza la obra. Igualmente notificard dichas anotaciones al
contratista y a los representantes de los trabajadores.

10. PARALIZACION DE LOS TRABAJOS

Cuando el Coordinador durante la ejecucidn de las obras, observase el incumplimiento
de las medidas de seguridad y salud, advertira al Contratista y dejara constancia de tal
incumplimiento en el Libro de Incidencias, quedando facultado para, en circunstancias
de riesgo grave e inminente para la seguridad y salud de los trabajadores, disponer la
paralizacién de tajos, o en su caso, de la totalidad de la obra.

Dard cuenta de este hecho a los efectos oportunos, a la Inspeccién de Trabajo y
Seguridad Social de la provincia en que se realiza la obra. Igualmente notificara al
contratista, y en su caso a los subcontratistas y/o auténomos afectados por la
paralizacidn a los representantes de los trabajadores.

11. DERECHOS DE LOS TRABAJADORES

Los contratistas y subcontratistas deberdn garantizar que los trabajadores reciban una
informacién adecuada y comprensible de todas las medidas que hayan de adoptarse en
lo que se refiere a seguridad y salud en la obra.

Una copia del Plan de Seguridad y Salud y de sus posibles modificaciones, a los efectos
de su conocimiento y seguimiento, sera facilitada por el Contratista a los representantes
de los trabajadores en el Centro de Trabajo.

12. DISPOSICIONES MiNIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD QUE DEBEN APLICARSE
EN LAS OBRAS

Las obligaciones previstas en las tres partes del Anexo IV del R.D. 1627/1997, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion, se aplicaran siempre que lo exijan las caracteristicas de la obra o de la
actividad, las circunstancias o cualquier riesgo.

Por la firma abajo expresa, el Promotor afirma conocer y estar de acuerdo con todos los
documentos que componen este Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Madrid, octubre de 2025

El Promotor El Arquitecto

Firmado digitalmente por ARNANZ GOMEZ
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ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION EN LA COMUNIDAD DE MADRID
(EGRCD CM)

Titulo: PROYECTO DE RENOVACION DE LAS FACHADAS DE EDIFICIO DE LA CENTRAL TERMICA DEL
RECINTO FERIAL IFEMA MADRID.
Emplazamiento: AVENIDA DEL PARTENON, 5 28042 MADRID

Fase de proyecto: BASICO Y DE EJECUCION
Superficie de actuacion:
DEMOLICION. ..ottt =489,82 m?
REHABILITACION, REFORMA, ACONDICIONAMIENTO = 489,82 m?
Presupuesto de Ejecucion material PEM: 219.407,44 €

PRODUCTOR / PROMOTOR
Nombre: IFEMA MADRID
Direccion:Avenida del Partenon, 5 28042 MADRID.

Teléfono: 91.722.30.00 Fax:.................. e-mail: contratacion@ifema.es

NORMATIVA APLICABLE

- ESTATAL
. REAL DECRETO 105/2008 de 1 de febrero del MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA por el que se regula la
produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion. B.O.E. de 13 de febrero de 2008.
. ORDEN MAM/304/2002 del MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, de 8 de febrero. B.O.E. 19 de febrero de 2002.
. CORRECION de errores de la Orden MAM/304 2002, de 12 de marzo. B.O.E. del 12 de marzo de 2002.

- AUTONOMICA
. ORDEN 2726/2009 de 16 de julio, por la que se regula la produccion y gestidon de residuos de construccion y
demolicién en la Comunidad de Madrid. B.O.C.M del 7 de agosto de 2009.

- MUNICIPAL
-Ayuntamiento de Madrid:
. Ordenanza de limpieza de los Espacios Publicos y de Gestion de Residuos. B.O.C.M. del 24 de marzo de
2009.
. Instruccion 6/2012 relativa a los criterios aplicables para la exigencia y devolucion de la fianza por residuos

de construccion y demolicion. Resolucion de 17 de abril de 2012. BOAM del 17 de mayo de 2012.

1.- Estimacién de la cantidad, expresada en toneladas y metros cubicos, de los residuos de construccion,

que se generaran en la obra, con arreglo a la Lista Europea de Residuos (LER), publicada por:

A.2.3 REFORMA / REHABILITACION / ACONDICIONAMIENTO o DEMOLICION TOTAL
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La obra de reforma, rehabilitacion, acondicionamiento integra en una misma operacion las acciones de

demolicién y de construccion.

La cantidad de residuo por m? construido dependera, basicamente, de la cantidad de demolicion efectuada.

A efectos del presente Estudio de Gestion de Residuos, los datos se analizaran por una parte la fase de

demolicion y por otra la de construccion.

Una vez obtenido el volumen estimado de residuo de cada fase se calculara el volumen total al que se le

aplicara una densidad tipo del orden de 1,5 T/m® a 0,5 T /m3.

A.2.3.3. CONSTRUCCION Y DEMOLICION (reforma, rehabilitacién, acondicionamiento)

Ayuntamiento de Madrid

El Ayuntamiento de Madrid establece una cantidad minima de

demolicién a declarar que sea suficientemente fiable.

produccién de residuo de construccion y

P 2 3
Estimacion Peso (m® RCD cada m? construido) S (m?) Vaco (m)
. — - - Superficie de RCD
produccién RCD | Minimo estimado por | Estimado en construida (PxS)
Ayunt. Madrid Proyecto
Estructura 0,578
Particiones 0,444
383,50
Cerramientos 0,330 0,037 14,23
Cubiertas 0,182
MEDIA 0,384
TOTAL Vscp 14,23

VOLUMEN TOTAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE LA RENOVACION DE

FACHADAS DE EDIFICIO DE LA CENTRAL TERMICA DEL RECINTO FERIAL IFEMA MADRID.

Vicp = (Vap +Vac) 6 Vaco = 14,23 m3

2.- Medidas para la prevencion de residuos en la obra objeto del proyecto.

LAS

Separacion en origen de los residuos peligrosos contenidos en los RCD

Reduccién de envases y embalajes en los materiales de construccion

Aligeramiento de los envases

Envases plegables: cajas de cartdn, botellas,....

Optimizacion de la carga en los palets

Suministro a granel de productos

Concentracion de los productos

Utilizacion de materiales con mayor vida util

XXX BB XXX

Instalacion de caseta de almacenaje de productos sobrantes reutilizables
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Otros (indicar)

3.- Operaciones de reutilizacién, valorizaciéon o eliminacion a la que se destinaran los
residuos que se generaran en la obra.

OPERACION PREVISTA

REUTILIZACION: El empleo de un producto usado para el mismo fin para el que fue disefiado originariamente

X No se prevé operacion de reutilizaciéon alguna

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion

Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizacion

Reutilizacion de materiales ceramicos

Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio...

Reutilizacion de materiales metalicos

Otros (indicar):

VALORIZACION: Todo procedimiento que permita el aprovechamiento de los recursos contenidos en los
residuos sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar los métodos que puedan causar
perjuicios al medio ambiente

No se prevé operacién alguna de valorizacion en obra

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracién de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacién de otras materias inorganicas

Regeneracién de &cidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos.

Acumulacion de residuos para su tratamiento segun el Anexo 11.B de la Decision Comisién 96/350/CE.

Otros (indicar):

ELIMINACION: Todo procedimiento dirigido, bien al vertido de los residuos o bien a su destruccion, total o
parcial, realizado sin poner en peligro la salud humana sin utilizar métodos que puedan causar
perjuicios al medio ambiente

No se prevé operacion de eliminacién alguna

Deposito en vertederos de residuos inertes

Depdsito en vertederos de residuos no peligrosos

Depdsito en vertederos de residuos peligrosos

Otros (indicar):

4.- Medidas para la separacion de los residuos en obra
En particular, deberan separarse en las siguientes fracciones, cuando, de forma individualizada para
cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las

siguientes cantidades:

Hormigon............c..oeee.....: 80 L.

Ladrillos, tejas, ceramicos...: 40 t.
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Vidrio oo 1t

Plastico ........ccovvviiiii 0,5t
Papel y carton .................. 0,5t
Otros (especificar tipo de material):

MEDIDAS DE SEPARACION

X Eliminacion previa de elementos desmontables y / o peligrosos

Derribo separativo/ segregacion en obra nueva

(ej: pétreos, madera, metales, plasticos + carton + envases, organicos, peligrosos)

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento
en planta

5.- Prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en
relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, oftras
operaciones de gestion de los residuos de construcciéon y demolicion dentro de la
obra.

En los derribos, como norma general, se procurara actuar:
1° retirando los elementos contaminantes y/o peligrosos lo antes posible, asi como los elementos a conservar o los
X | valiosos (ceramicos, marmoles...).

2° desmontando las partes accesibles de las instalaciones, carpinteria, y demas elementos que lo permitan.
3° derribando el resto.

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro cubico,
contenedores metalicos especificos con la ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales.

8 Dicho depdsito en acopios, también debera estar en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de
residuos.
X El depdsito temporal para RCD valorizables (maderas, plasticos, chatarra,...), que se realice en contenedores o en
acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.
En los contenedores, sacos industriales u otros elementos de contencién, deberan figurar los datos del titular del
contenedor, a través de adhesivos, placas, etc.
Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad, especialmente durante la noche,
y contar con una banda de material reflectante.
El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar el
depésito de residuos ajenos a la misma.
Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depésito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.
En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacién que se
dedicaran a cada tipo de RCD.
Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras),
especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion.
En este Ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion econdmica de las
X condiciones en las que es viable esta operacion.

Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o construccién lo permita y que se
disponga de plantas de reciclaje / gestores adecuados.
La Direccion de Obras sera la responsable ultima de la decisién a tomar y su justificacion ante las autoridades
locales 0 autondmicas pertinentes.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestidon de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje,
Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / Madera, ...) son centros con la autorizaciéon
autondmica de la Consejeria de Medio Ambiente.
Se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados por dicha Consejeria, e inscritos en los registros
X | correspondientes.
Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los
vales de cada retirada y entrega en destino final.
Para aquellos RCDs (tierras, pétreos, ...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se
debera aportar evidencia documental del destino final.
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La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se
generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacién nacional vigente (Ley 10/1998, Real
Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden MAM/304/2002), la legislacion autonémica y los requisitos de las
ordenanzas locales.

Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas
sépticas...), seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales.

Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizaciéon y eliminacion de residuos y la lista europea de
residuos. Anexo Il. Lista de Residuos. Punto 17 06 05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o
como no peligrosos.

En cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero,
sobre la prevencion y reduccion de la contaminacion del medio ambiente producida por el amianto. Art. 7., asi como
la legislacion laboral de aplicacién.

Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigdn, seran tratados como residuos “escombro”.

Se evitara en todo momento la contaminacion con productos toxicos o peligrosos de los plasticos y restos de
X | madera para su adecuada segregacién, asi como la contaminacion de los acopios o contenedores de escombros
con componentes peligrosos.

Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados,
sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros.
Se evitara la humedad excesiva, la manipulacién, y la contaminacién con otros materiales.

Otros (indicar)

6.- Valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion, que
formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Presupuesto de Ejecucion Material de Proyecto (PEM):  260.721,56 €

El calculo de la cuantia de la fianza o garantia financiera equivalente se basa en el presupuesto del citado
estudio, siempre y cuando los Servicios Técnicos Municipales consideren que garantiza suficientemente la
adecuada gestion de los residuos de construccion y demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de

los residuos a generar.

Ayuntamiento de Madrid: Se considerara suficiente la cuantia de la fianza o garantia equivalente cuando la

misma esté basada en la suma de los siguientes capitulos o partidas reflejadas en el presupuesto:

. Clasificacion a pie de obra de residuos de construccion y demolicion en fracciones, de conformidad con la
normativa de aplicacion.

. Carga y transporte a destino final (poseedor distinto al productor o gestor).

. Servicio de entrega y recogida por transportista autorizado.

. Transporte al centro de reciclaje o de transferencia.

. Descarga, canon y/o extendidos.

. Otras partidas analogas.

Cuando el resultado de la suma de los capitulos o las partidas referidas, tomando como referencia los criterios
especificados en la Orden para obras sujetas a licencia u otra forma de intervencién municipal previa que no
precisen de un proyecto técnico, sea inferior a:

. 15 €/ m® de residuo de nivel Il que se prevé generar, o inferior al 0,2 % del presupuesto de la obra o a 150 €.

. 5 €/ m®de residuo de nivel | que se prevé generar, o inferior a 100 €.
se podra considerar que el presupuesto ha sido elaborado de modo infundado a la baja, pudiendo los servicios

técnicos municipales elevar motivadamente el importe de la fianza.

En la presente obra de RENOVACION DE LAS FACHADAS DE EDIFICIO DE LA CENTRAL TERMICA DEL
RECINTO FERIAL IFEMA MADRID. el coste de la gestion de los residuos estimados 395,95 €, es superior a lo
establecido como referencia en el Ayuntamiento de Madrid.

Por tanto, se adopta la cuantia
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- obtenida segun presupuesto de ejecuciéon material de proyecto.

- minima estimada por el Ayuntamiento de Madrid.

A: ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCD (calculo fianza)
Estimacion Precio gestion en: Imoorte % del
Tipologia RCD (md) Planta / Vertedero / E)é) Presupuesto del
Cantera / Gestor (€/m3) Proyecto
A.1 RCD Nivel I: Limites:
Comunidad de Madrid, Orden 2726/2009, Comunidad de Madrid: Minimo 100 € ()
Ayuntamiento de Madrid, Instruccion 6/2012: Minimo 100 € (V)
. . . Segun PEM
3 o,
Tierras y pétreos no contaminados |  ......... m 56PEM (siPEM >5) | € | %o
A.1 Adoptado | ....... €N . %
A.2 RCD Nivel lI: Limites:
@) si la suma total A.2. es inferior a 150 €, adoptar 150
() si el porcentaje que esta cantidad representa es inferior a 0,2%, adoptar 0,2 %
. Segun PEM
3
Naturaleza pétrea | ... m 15 6 PEM (si PEM >15) | = €
. Segun PEM
3
Naturaleza no pétrea 14,23.m 15 6 PEM (si PEM >15) 213,45 €
. . Segun PEM
3
Potencialmente peligrosos | .......... m 15 6 PEM (si PEM >15) | €
TOTALA2 | 213,45€ 0,08 %
TOTAL A.2 Adoptado | 213,45 €@ 0,08 %
% Presupuesto del Proyecto ( % A.1 + % A.2) 0,08 %
B: RESTO DE COSTES DE GESTION
Estos costes dependeran en gran medida del modo de contratacion y los precios finales conseguidos, con lo
cual la mejor opcidn seria la estimacion de un 0,07 a 0,17 % del PEM para el resto de costes de gestion.
- Alquileres y portes (de contenedores / recipientes)
-Maquinaria y mano de obra (para separacion selectiva de residuos, realizacion o
de zonas de lavado de canaletas....) L2 it
- Medios auxiliares (sacas, bidones, estructura de residuos peligrosos....)
TOTAL PRESUPUESTO ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS: 395.95 € 0.59%
TOTAL = A.1 Adoptado + TOTAL A.2 Adoptado + B ’ DS

En Madrid a trece de octubre de 2025.

El Promotor:

Firmado.........ceeeeeeiieiiceeeeee e



Plan de control de calidad

El control y seguimiento de la calidad de lo que se va a ejecutar en obra se encuentra regulado a

través del Pliego de condiciones del presente proyecto.

Por lo que se refiere al Plan de control de calidad que cita el Anejo | de la Parte | del CTE, en el
apartado correspondiente a los Anejos de la Memoria, podra ser elaborado, atendiendo a las
prescripciones de la normativa de aplicacion vigente, a las caracteristicas del proyecto y a lo
estipulado en el Pliego de condiciones de éste, por el Proyectista, por el Director de Obra o por el
Director de la Ejecucion. En este Ultimo caso se realizara, ademas, siguiendo las indicaciones del

Director de Obra
En su contenido regiran las siguientes prescripciones generales:

1. En cuanto a la recepcioén en obra:

El control de recepcion abarcara ensayos de comprobacion sobre aquellos productos a los que asi se
les exija en la reglamentacion vigente, en el documento de proyecto o por la Direccion Facultativa.
Este control se efectuara sobre el muestreo del producto, sometiéndose a criterios de aceptacion y
rechazo, y adoptandose en consecuencia las decisiones determinadas en el Plan o, en su defecto,

por la Direccion Facultativa.

El Director de Ejecucion de la obra cursara instrucciones al constructor para que aporte certificados

de calidad, el marcado CE para productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra.

2. En cuanto al control de calidad en la ejecucion:
De aquellos elementos que formen parte de la estructura, cimentacion y contencion, se debera
contar con el visto bueno del arquitecto Director de Obra, a quién debera ser puesto en

conocimiento cualquier resultado andmalo para adoptar las medidas pertinentes para su correccion.
En concreto, para:
2.1 OTROS MATERIALES

El Director de la Ejecucion de la obra establecera, de conformidad con el Director de la Obra, la

relacion de ensayos y el alcance del control preciso.
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3. En cuanto al control de recepcion de la obra terminada:

Se realizaran las pruebas de servicio prescritas por la legislacion aplicable, programadas en el Plan
de control y especificadas en el Pliego de condiciones, asi como aquellas ordenadas por la Direccion
Facultativa.

De la acreditacion del control de recepcion en obra, del control de calidad y del control de

recepcion de la obra terminada, se dejara constancia en la documentacion final de la obra.

En Madrid, 14 de octubre de 2025

Firmado digitalmente por ARNANZ

ARNANZ GOMEZ somez 10se mariA - 03444822C

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
JOS E MA RIA _ serialNumber=IDCES-03444822C,

givenName=JOSE MARIA, sn=ARNANZ

GOMEZ, cn=ARNANZ GOMEZ JOSE

03444822C MARIA - 03444822C

Fecha: 2025.10.17 10:07:05 +02'00"

Fdo.: El arquitecto
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

01.01

01.02

01.03

01.04

01.05

CAPITULO 01 MEDIOS DE ACCESO, MAQUINARIAY PROTECCIONES

m2 MONTAJE , DESMONTAJE, ALQUILER Y TRANSPORTE DE ANDAMIO EUROPEO

Montaje, desmontaje, alquiler y transporte de andamio tubular de tipo europeo, con acarreo del mis-
mo hasta el lugar de instalacién, con el iempo suficiente para la ejecucion de los trabajos descritos
en este proyecto.

2 72,00 7,00 1.008,00

m2 SUMINISTRO Y COLOCACION DE MALLA DE PROTECCION POR EL INTERIOR

Suministro y colocacion de malla de seguridad, para impedir que pasen cascotes al interior de la sa-
la. La malla se colocaré en toda la altura del pasillo interior.

1 72,00 7,00 504,00

1.008,00

10,59

10.674,72

m2 SUMINISTRO Y COLOCACION DE LAMINA ANTIPOLVO

Suministro y colocacion de una lamina de plastico, a colocar en toda la altura del cerramiento por el
pasillo interior. La lamina debera ser lo mas estanca posible, con el fin de contener el polvo que se
genere en la obra 'y que no afecte a las instalaciones interiores.

1 72,00 7,00 504,00

504,00

1,05

529,20

h  Camion-grda articulada telescopica 25 t
Camion griia, alquilado por horas, para el levantamiento de materiales a la cota de trabajo.

Presupuestos anteriores 48,00

504,00

1,05

529,20

h  Maquinillo eléctrico 300 kg (tripode)
Alquiler de maquinillo eléctrico por horas, para posibilitar la subida de material a la cota de trabajo.

Presupuestos anteriores 350,00

48,00

53,90

2.587,20

TOTAL CAPITULO 01 MEDIOS DE ACCESO, MAQUINARIA'Y PROTECCIONES..........coooiimmmmmmrrrerreeesssnsssnnns

637,00

14.957,32

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 DESMONTADOS Y DEMOLICIONES
02.01 m2 DEMOLICION MURO DE PAVES
Demolicion de muro de pavés, incluido las armaduras verticales y horizontales, asi como la lamina
asfaltica colocada entre el pavés y la estructura.
1 72,00 6,00 432,00
432,00 20,88 9.020,16
02.02 m2 DESMONTADO DE CERRAMIENTO VERTICAL EXUTORIOS
Desmontado de cerramiento vertical en planta superior,cortado del mismo en partes lo suficientemen-
te pequefias para su traslado a contenedor.
1 55,00 55,00
2 25,00 50,00
105,00 27,39 2.875,95
TOTAL CAPITULO 02 DESMONTADOS Y DEMOLICIONES ........omvrvvvvencrsiesesssissessssossessssesessssssesssssssssssasessees 11.896,11

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 03 LIMPIEZA Y TRATAMIENTO DE ESTRUCTURA
03.01 m2 LIMPIEZA DE ESTRCUTURA METALICA CON CHORRO DE ARENA HUMEDA..
Limpieza y decapado de la estructura metalica mediante la aplicacion de chorro de arena en himedo,
sistema Torbo. No se admitira el sistema de chorreado en seco por la gran generacion de polvoy su
afeccion a las instalaciones interiores.Se aplicard el chorro de arena hasta la completa eliminacion de
los restos de Oxido y pintura.
Se incluye la retirada de los restos de arena generados durante la limpieza.
1 320,50 320,50
320,50 18,78 6.018,99
03.02 m2 APLICACION DE IMPRIMACION EPOXIANTICORROSIVA PARA SUPERFICIES ME
Aplicacion de una imprimacion anticorrosiva del ipo MAXEPOX AC o equivalente. Es una imprima-
cion epoxi bicomponente en base agua, rica en particulas de zinc e inhibidores de corrosion, formula-
da para la proteccion activa de superficies metdlicas frente a la oxidacion.
Se debera aplicar siguiendo las instrucciones del fabricante en su ficha técnica.
1 320,50 320,50
320,50 7,48 2.397,34
03.03 m2 APLICACION DE UN REVESTIMIENTO PROTECTOR DE LA ESTRUCTURA
Aplicacion de un revestimiento protector monocomponente de poliuretano transparente con acabado
brillante, del tipo MAXURETHANE® o equivalente. Es un material especiamente disefiado para
proteger superficies exteriores frente al ataque quimico y la abrasion.
Se deberé aplicar siguiendo las instrucciones del fabricante en su ficha técnica.
1 320,50 320,50
320,50 26,89 8.618,25
03.04 m2 LIMPIEZA CARA INFERIOR DEL ALERO CON AGUA A PRESION
Limpieza de la cara inferior del alero mediante la aplicacion de agua a presion, hasta la eliminacién de
suciedad y lavados diferenciales.
1 86,50 86,50
86,50 7,14 617,61
03.05 m2 VELADURA A TONO CON EL HORMIGON CARA INFERIOR DE ALERO PERIMETR
Aplicacion de veladura o pintura anticarbonatacion en la parte frontal e inferior del alero de proteccion,
del ipo MAXSHEEN ® ELASTIC o equivalente.
1 86,50 86,50
86,50 13,86 1.198,89
TOTAL CAPITULO 03 LIMPIEZAY TRATAMIENTO DE ESTRUCTURA......ovvoerveeerreeeeeeesseeessssessssesesessnsenens 18.851,08

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 04 ALBANILERIA
04.01 m2 EJECUCION DE MURO DE LADRILLO PERFORADO, ENFOSCADO A DOS CARAS

Ejecucion de muro de ladrillo de 1/2 pie de espesor, de una altura de 40 c¢m, realizado con ladrillo
perforado y enfoscado por las dos caras, Se incluye cama de mortero en el remate del muro.

1 53,00 0,50 26,50

26,50 93,11 2.467,42

TOTAL CAPITULO 04 ALBANILERIA.......rrrvvveeiisisssssss s sesssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssss s 2.467,42

17 de octubre de 2025 Pagina 4



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 05 CERRAJERIA
05.01 m  SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBO 60X60X2 MM GALVANIZADO

Suministro y colocacion de tubo de 60 x 60 x 2 mm con acabado galvanizado en mdltiplos de 3 m,
con placas de 3 mm y agujeros para fijacion a techo y muro.

2 25,00 50,00
1 55,00 55,00
105,00 19,33 2.029,65
05.02 ml GOTERON DE ZINC BAJO ALERO
Suministro y colocacion de un babero de zinc que actlle como goterén, colocado en la parte inferior
del alero de proteccion de hormigdn, con el fin de impedir la escorrentia del agua de lluviay los lava-
dos diferenciales.
1 75,00 75,00
75,00 15,88 1.191,00
TOTAL CAPITULO 05 CERRAJERIA. .....ooovveeeevieseeveeesesssessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssassssees 3.220,65

17 de octubre de 2025 Pagina 5



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

06.01

06.02

CAPITULO 06 CERRAMIENTOS

m2 TABIQUE VIDRIO ONDULADO TRANSPARENTE 240*240*80 mm

Construccion de tabiques de hormigén translucido compuestos a base de baldosas de vidrio moldea-
do modelo CLEAR 2424/8 Lineas Cruzadas Cuadrado de 240 x 240 x 80 mm, llevando su corres-
pondiente emparrillado cruzado de varillas de acero galvanizado, junta de elastémero contra la es-
tructura y juntas de cemento brufiido.

En los pafios grandes se realizara una junta de dilatacién en el centro del pafio sellada con polimero
MS por amhos lados.

1 432,00 432,00

m2 EXUTORIO VERTICAL LAMAS, TIPO TECRESA O EQUIVALENTE

Suministo y montaje de aireadores de LAMAS TECRESA mod. TECRESA MCR
10-220.H20.AI.P1.E1.SO de dimensiones interiores 2200 x 2000 mm. Bastidor construido en su to-
talidad en aluminio de alta resistencia a la corrosion y Lamas de aluminio doble capa. Dotado de ac-
cionamiento eléctrico con un motor a 24 Vdc.

Preparado para instalacion directa sobre fachada existente. RAL INCLUIDO. Superficie aerodinami-
ca de evacuacion: 2,82 m2. Re1000 (1000 ciclos en caso de incendio) / (+10.000 ciclos de ventila-
cion) SL Carga de nieve: 0 N/m2 WL Resistencia al viento: 1500 N/m2 T Clase temp. Ambiente:
-25°C B300.

1 55,00 55,00
2 25,00 50,00

432,00

268,91

116.169,12

105,00

389,00

TOTAL CAPITULO 08 CERRAMIENTOS ......cvvvvvveemsssmmmasenssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns

40.845,00

157.014,12

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

07.01

07.02

CAPITULO 07 INSTALACIONES

ud SISTEMA DE APERTURA Y CONTROL

Suministro y montaje de sistema de apertura'y control TECRESA 12/24V-SAISL compuesto por:
- Cuadro de control para gobierno automatico y manual en 1zona.

- Sindptico general con indicadores de estado en panel frontal.

- SAI, Sistema de alimentacion ininterrumpida. (BATERIAS).

- 1 Selector manual de apertura/cierre en panel frontal.

- Sensor de lluvia.

- Cuadro de Potencia 48 A.

1 1,00

ud LINEA ELECTRICA DE SENAL AS+

Linea eléctrica de sefial AS+. Conductor en Cobre flexible, aislamiento vulcanizado Libre de Haloge-
nos, pantalla Al / poliéster y cubierta exterior Z1. Resistente al fuego cat. PH 90 UNE-EN 60332-1.
Que asegure que los sistemas criticos contindien funcionando durante las operaciones de evacuacion
y de extincion del incendio.

Instalado bajo tubo de PVC LH o bandeja existente en el exterior. Incluyendo pp de elementos de fi-
jacion y piezas especiales de union. Completamente instalado segin memoria, planos y especifica-
ciones técnicas de proyecto.

1 1,00

1,00

3.655,46

3.655,46

TOTAL CAPITULO 07 INSTALACIONES........ovvvvvversimmmmnssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses

3.235,29

6.890,75

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

08.01

08.02

08.03

CAPITULO 08 GESTION DE RESIDUOS

m3 CARGA A CONTENEDOR RCD ESCOMBROS NATURALEZA PETREA EN SACOS

Carga de RCD en sacos y evacuacion a una distancia maxima de 20 m, por medios manuales, so-
bre camion pequefio, contenedor o tubo de evacuacion. Base de precios de la Construccion de la
Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

43,2 0,08 1,20 4,15
105 0,08 1,20 10,08

ud TRANSPORTE PLANTA <50 km CONTENEDOR RCD ESCOMBROS NATURALEZA PET

Servicio de entrega y recogida de contenedor de RCD de 4 m3 por transportista (autorizado por la
Consejeria competente en materia de medio ambiente y gestién de residuos de la construccion y de-
molicién de la Comunidad de Madrid), colocado a pie de carga y considerando una distancia de
transporte al centro de reciclaje o de transferencia no superior a 50 km.

No incluy e alquiler del contenedor ni el canon de la planta. Segin Real Decreto 105/2008 y Orden
2726/2009 por la que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion
en la Comunidad de Madrid. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Pre-
cio particularizado para el Area 1.

43,2 0,08 1,20 4,15
105 0,08 1,20 10,08

14,23

35,29

502,18

m3 CANON PLANTA RCD AUTORIZADA ESCOMBRO LIMPIO

Canon de vertedero de materiales procedentes de demolicion o construccion catalogados como lim-
pios. Segun Real Decreto 105/2008 y Orden 2726/2009 por la que se regula la produccion y gestion
de los residuos de construccién y demolicion en la Comunidad de Madrid. Base de precios de la
Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

43,2 0,08 1,20 4,15
105 0,08 1,20 10,08

14,23

37,81

538,04

TOTAL CAPITULO 08 GESTION DE RESIDUOS.......ourrreeveessimsmmssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns

141,45

1.181,67

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

09.01

09.02

09.03

09.04

09.05

09.06

09.07

CAPITULO 09 SEGURIDAD Y SALUD

ud RECONOCIMIENTO MEDICO BASICO I

Reconocimiento médico basico Il anual trabajador, compuesto por control vision, audiometria y analf-
tica de sangre y orina con 12 parametros. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de
Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

3 3,00

ud REVISION QUINCENAL DE ANDAMIO

Revision quincenal del estado general de andamios tubulares por personal externo a la empresa. Re-
vision realizada por dos personas durante una jomada de 4 horas. Segin R.D. 2177/2004. Base de
precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

3 3,00

3,00

92,19

2

76,57

ud EQUIPO PARA TRABAJO VERTICAL Y HORIZONTAL

Equipo completo para trabajos en vertical y horizontal compuesto por un arnés de seguridad con
amarre dorsal y pectoral, fabricado con cinta de nailon de 45 mm y elementos metélicos de acero
inoxidable, un dispositivo anticaidas deslizante de doble funcién y un rollo de cuerda poliamida de 14
mm de 2 m con lazada, incluso bolsa portaequipo (amortizable en 5 obras). Segin UNE-EN 360,
UNE-EN ISO 1140, UNE-EN 353-2, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccién Indivi-
dual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios de la Construccion de la Comunidad
de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

2 2,00

3,00

223,53

6

70,59

ud ARNES AMARRE DORSAL Y PECTORAL + CINTURON

Amés de seguridad con amarre dorsal y pectoral, regulacion en piemas y hebillas automaticas + cin-
turén de amarre lateral de doble regulacion, fabricados con cinta de nailon de 45 mm y elementos
metalicos de acero inoxidable (amortizable en 5 obras). Segin UNE-EN 361, UNE-EN 358, R.D.
773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE.
Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area
1

2 2,00

2,00

39,72

79,44

ud PAR DE BOTAS DE SEGURIDAD

Par de botas de seguridad con plantlla y puntera de acero (amortizables en 1 usos). Seguin
UNE-EN 1SO 20345, UNE-EN 1SO 20346, UNE-EN 1SO 20347, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92.
Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios de la
Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

3 3,00

2,00

24,29

48,58

ud PAR DE RODILLERAS

Par de rodilleras ajustables de proteccion ergonémica (amortizables en 3 usos). Segun UNE-EN
340, UNE-EN 14404, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccién Individual (EPI) con mar-
cado de conformidad CE. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio
particularizado para el Area 1.

3 3,00

3,00

24,91

74,73

ud PAR GUANTES LONA REFORZADOS

Par de guantes de lona reforzados. Seglin UNE-EN 420, UNE-EN 388, R.D. 773/97 y R.D.
1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios
de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

3,00

4,38

13,14

6,00

2,88

17,28

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

09.08

09.09

09.10

09.11

09.12

09.13

09.14

09.15

ud PAR GUANTES LATEX ANTICORTE

Par de guantes de goma latex anticorte. Seglin UNE-EN 420, UNE-EN 388, R.D. 773/97 y R.D.
1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios
de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

ud PAR GUANTES NITRILO PROTECCION RIESGOS MECANICOS

Par de guantes de nitilo de alta resistencia ante riesgos mecanicos. Cumple UNE-EN
420:2004+A1:2010, UNE-EN 388:2016 (Ratificada), R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Pro-
teccion Individual (EP1) con marcado de conformidad CE. Base de precios de la Construccion de la
Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

1,88

11,28

ud PAR GUANTES ALTA RESISTENCIA AL CORTE

Par de guantes alta resistencia al corte. Segln UNE-EN 420, UNE-EN 388, R.D. 773/97 y R.D.
1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios
de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

6,90

ud PAR GUANTES SOLDADOR

Par de guantes para soldador (amortizables en 2 usos). Segin UNE-EN 12477, R.D. 773/97 y
R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de
precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

29,04

ud CHALECO DE TRABAJO POLIESTER-ALGODON

Chaleco de trabajo de poliéster-algoddn (amortizable en un uso). Segin UNE-EN 340, R.D. 773/97
y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de
precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

1,33

7,98

ud CHALECO DE OBRAS REFLECTANTE

Chaleco de obras con bandas reflectante (amortizable en 1 usos). Segin UNE-EN 471y R.D.
773/97. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios de
la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

11,48

68,88

ud CASCO DE SEGURIDAD AJUSTABLE RUEDA

Casco de seguridad con amés de cabeza ajustable por medio de rueda dentada, para uso normal y
eléctrico hasta 440 V. Segln R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI)
con marcado de conformidad CE. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid.
Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

2,71

16,26

ud PANTALLA DE CABEZA SOLDADOR

Pantalla de seguridad de cabeza, para soldador, de fibra vulcanizada, con cristal de 110x55 mm
(amortizable en 5 usos). Segin UNE-EN 175, UNE-EN 379, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo
de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de precios de la Construc-
cion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

1 1,00

6,00

53,46

1,00

2,44

2,44

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CcODIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

09.16

09.17

09.18

09.19

09.20

09.21

09.22

ud GAFAS SOLDADURA OXIACETILENICA

Gafas de seguridad para soldadura oxiacetilénica y oxicorte, montura integral con frontal abatible,
oculares planos D=50 mm (amortizable en 5 usos). Segin UNE-EN 175, UNE-EN 379, R.D.
773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE.
Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area
1

1 1,00

ud GAFAS CONTRA IMPACTOS

Gafas protectoras contra impactos, incoloras (amortizables en 3 usos). Segin UNE-EN 172, R.D.
773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EP1) con marcado de conformidad CE.
Base de precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area
1

6 6,00

1,00

1,00

1,00

ud GAFAS ANTIPOLVO

Gafas antipolv o antiempafiables, panoramicas (amortizables en 3 usos). Segin UNE-EN 172, R.D.
773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE.
Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area
1

6 6,00

6,00

2,65

15,90

ud SEMI MASCARA ANTIPOLVO 2 FILTROS

Semi-mascarilla antipolvo doble filro (amortizable en 3 usos). Segin UNE-EN 140, R.D. 773/97 y
R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformidad CE. Base de
precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area 1.

6 6,00

6,00

2,59

15,54

ud MASCARILLA CELULOSA DESECHABLE

Mascarilla de celulosa desechable para trabajos en ambiente con polvo y humos. Segin UNE-EN
136, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformi-
dad CE. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado pa-
rael Area 1.

50 50,00

6,00

31,60

1

89,60

ud CASCOS PROTECTORES AUDITIVOS

Protectores auditivos con arnés a la nuca (amortizables en 3 usos). Segin UNE-EN 458, UNE-EN
352, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformi-
dad CE. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado pa-
rael Area 1.

6 6,00

50,00

1,39

69,50

ud JUEGO TAPONES ANTIRRUIDO ESPUMA POLIURETANO

Juego de tapones antirruido de espuma de poliuretano ajustables. Segin UNE-EN 458, UNE-EN
352, R.D. 773/97 y R.D. 1407/92. Equipo de Proteccion Individual (EPI) con marcado de conformi-
dad CE. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado pa-
rael Area 1.

6 6,00

6,00

3,60

21,60

6,00

2,46

17 de octubre de 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | IFEMA
CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES ~ CANTIDAD PRECIO IMPORTE

09.23 ud VALLA CONTENCION DE PEATONES

Valla de contencion de peatones, metalica, prolongable de 2,50 m de largo y 1,00 m de altura, color
amarillo, amortizable en 5 usos, incluso colocacion y desmontaje, segin R.D. 486/97 y R.D.
1627/97. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado pa-
rael Area 1.

20 20,00

20,00 7,56 151,20
09.24 ud VALLA DE OBRA REFLECTANTE
Valla de obra reflectante de 170x25 cm de poliéster reforzado con fibra de vidrio, con terminacion en
colores rojo y blanco, patas metdlicas, amortizable en 5 usos, incluso colocacion y desmontaje, se-

gun R.D. 486/97 y R.D. 1627/97. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid.
Precio particularizado para el Area 1.

10 10,00

10,00 24,91 249,10
09.25 ud BARANDILLA PROTECCION HUECOS VERTICALES

Barandilla proteccion de 1,00 m de altura en aberturas verticales de puertas de ascensor y balcones,
formada por médulo prefabricado con tubo de acero D=50 mm con pasamanos y travesafio interme-
dio con verticales cada metro (amortizable en 10 usos) y rodapié de madera de pino de 15x5 cm,
segln norma UNE-EN 13374, incluso montaje y desmontaje, segin R.D. 486/97 y R.D. 1627/97.
Base de precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area
1

51 51,00

51,00 6,10 311,10

TOTAL CAPITULO 09 SEGURIDAD Y SALUD......ccvvveerimereeesiieessessssnsessessssssssssessssssesessssssssssssssssssssssssssssssees 2.403,57

17 de octubre de 2025 Pagina 12



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

cODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 10 CONTROL DE CALIDAD
10.01 ud PRUEBA SERVICIO CUADRO ELECTRICO
Prueba de funcionamiento de automatismos de cuadros generales de mando y proteccion e instala-
ciones eléctricas. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio particula-
rizado para el Area 1.
1 1,00
1,00 74,55 74,55
10.02 ud PRUEBA SERVICIO TOMA TIERRA
Prueba de comprobacion de la continuidad del circuito de puesta a tierra en instalaciones eléctricas.
Base de precios de la Construccién de la Comunidad de Madrid. Precio particularizado para el Area
1
1 1,00
1,00 74,55 74,55
10.03 ud CONFORMIDAD VIDRIOS
Ensayo para la determinacion de la conformidad de vidrios para carpinterfas de cualquier tipo, con la
determinacion de la planicidad, S’UNE-EN 572-2:2012 6 UNE-EN 572-3/4/5/6/7:2012, la resisten-
cia al impacto, S’IUNE-EN 572-1:2012, y la resistencia a la inmersion en agua en ebullicion,
SIUNE-EN 572-1:2012. Base de precios de la Construccion de la Comunidad de Madrid. Precio
particularizado para el Area 1.
1 1,00
1,00 375,65 375,65
TOTAL CAPITULO 10 CONTROL DE CALIDAD. ........ovvveemvereneeiesseeesseeiesssesssssesssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssenses 524,75
TOTAL ...ttt bbb £ttt 219.407,44

17 de octubre de 2025
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
REPARACION DE FACHADA CENTRAL TERMICA | [FEMA

CAPITULO RESUMEN EUROS
1 MEDIOS DE ACCESO, MAQUINARIA Y PROTECCIONES.........cooiiiiiiiiiiiiie e 14.957,32
2 DESMONTADOS Y DEMOLICIONES.......coiiiiiiiiiiiiii i 11.896,11
3 LIMPIEZA Y TRATAMIENTO DE ESTRUCTURA......ciiiiiiiii 18.851,08
4 ALBARILERIA ... oottt bbbt 2.467,42
5 CERRAJIERIA ...t 3.220,65
6 CERRAMIENTOS... 157.014,12
7 INSTALACIONES. ...ttt h ettt e e 6.890,75
8 GESTION DE RESIDUOS .......oiiiiiiiiiiiii i 1.181,67
9 SEGURIDAD Y SALUD..... 2.403,57
10 CONTROL DE CALIDAD 524,75
TOTAL EJECUCION MATERIAL 219.407,44

19,00% GG +Bl...coooviiiiiiiiiiicici, 41.687,41
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 261.094,86
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 261.094,86

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVENTA Y CUATRO EUROS con OCHENTA Y
SEIS CENTIMOS

, a Octubre de 2025.

El promotor El Arquitecto

ARNANZ s e
Nombre de reconocimiento (DN):
GOMEZ JOSE :va;'Number:mcss—ouuszzc,
=JOS| \
MARIA - ?rly‘f:gr:mzjconisrvzléﬂi»w»xrvz

03444822C  fisasson woes o200
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ALZADO INTERIOR SUR DEL LADO NORTE

01
02
03
04
05

06

07

08

3 PIE DE LADRILLO TOSCO MACIZO
ENFOSCADO Y PINTURA NEGRA

IMPERMEABILIZACION

PERFIL METALICO 60x60x2. con SEPARADOR DE HIERRO Y ALUMINIO

TAPA JUNTA ENTRE PERFIL METALICO Y BASTIDOR DE ALUMINIO

ANGULAR TAPA JUNTA ENTRE BASTIDOR METALICO DE ACERO Y HORMIGON
AIREADORES DE LAMA TECRESA MCR 10-220. H20 AL P1 EI PCA

de dimensiones interiores maximas de 2200 x 2000 mm. Bastidor construido
en su totalidad en aluminio de alta resistencia a la corrosién y Lamas de

policarbonato de 16 mm de espesor.

Clasificacion B-s1, d0. Dotado de accionamiento eléctrico con un motor a 24 Vdc.

Sistema de apertura y control TECRESA 1Z/24V-SAISL.
Linea eléctrica de sefial AS+. Conductor en Cobre flexible, aislamiento

vulcanizado Libre de Halégenos, pantalla Al / poliéster y cubierta exterior Z1,

Resistente al fuego cat. PH 90 UNE-EN 60332-1
VIERTEAGUAS CON BABERO Y GOTERON
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de dimensiones interiores maximas de 2200 x 2000 mm. Bastidor construido
en su totalidad en aluminio de alta resistencia a la corrosién y Lamas de
policarbonato de 16 mm de espesor.
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Resistente al fuego cat. PH 90 UNE-EN 60332-1
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